V3> VYSKOVSKE BYTOVE DRUZSTVO

Pocet stran: 10
Pocet pfiloh: 5/38

ZAPIS Z JEDNANI
NAHRADNi CLENSKE SCHUZE

Termin konani: 24. 8ervna 2025, od 17:30 hod.

Misto konani: Besedni dim ve VySkové

PFitomni: pfi zahajeni NCS v 17:35 hodin bylo na zakladé prezenénich listin
pfitomno 70 ¢lenl druzstva, z toho byli pfitomni dva &lenové predstavenstva.

1. Usnaseni schopnost schiize

Nahradni Clenska schiize byla zahajena v 17:35 hodin. Bylo konstatovano fadné
svolani NCS v souladu se stanovami druzstva a zakonem o obchodnich korporacich
(NCS byla oznamena na Informaéni desce druzstva, dale pisemnym oznamenim na
vyvésce kazdého bytového domu 15 dni pfed terminem NCS a zaslanim
informacniho emailu spravcem druzstva jednotlivym ¢lenum VBD).

Mistopfedseda druzstva pfivital vSechny pfitomné druzstevniky a informoval o poctu
pritomnych &lenUd druzstva na zakladé prezencni listiny. Sdélil, Zze pro usnaseni
schopnost NCS druzstva neni vyzadovana nadpoloviéni vétsina ¢lent druzstva,
viz ustanoveni §648, odst. 1 zakona o obchodnich korporacich ,Nahradni Clenska
schlize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych €lenu druzstva“.

Pocet ¢lend/spolu¢lent druzstva ,platnych hlasu® - 175
Pfitomno - 70

Zaveér: Nahradni ¢lenska schize je usnaseni schopna.

2. Uréeni organu schiize a ovérovatell zapisu
a) Organy nahradni ¢lenské schuze
Pfedsedajici

e Ales Olejnicek

Scitatelé hlasU
e Ales$ Olejnicek

e Pavel Duda
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Zapisovatel
e Ales Olejnicek
Hlasovani:
Pocet platnych hlasu: 70
PRO: 68
PROTI:
ZDRZEL SE:

Zavér: Organy NCS BYLY schvaleny NCS.

b) Ovérovatelé zapisu
e FrantiSek Stanék
e Pfemysl Dolezal
Hlasovani:
Pocet platnych hlasa: 70

PRO: 68
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 2

Zavér: Ovérovatelé zapisu BYLI schvaleni NCS.

3. Program schize

Predsedajici_ seznamil NCS s programem jednani NCS, ktery se shoduje s
programem CS ze dne 24. 6. 2025.

1. Ovéreni schopnosti schliize usnaset se

. UrCeni organl schiize a ovéfovatell zapisu

. Schvaleni programu schuze

Projednani hospodareni druzstva v roce 2024 — schvaleni ucetni zavérky
Informace k pfevodu spoluvlastnického podilu mésta Vyskov

Odmeény €lentm statutarnich organu druzstva

N o os e N

Diskuze (navrhy, podnéty, pfipominky a dalsi)

Pfedsedajici vznesl dotaz, zdali ma zajem néktery z druzstevnik( pfidat dalSi bod
jednani. Nikdo se nepfihlasil a predsedajici presel k hlasovani k navrzenemu
programu jednani NCS.
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Hlasovani:
Pocet platnych hlasu: 70
PRO: 70
PROTI:
ZDRZEL SE:

Zavér: NCS SCHVALILA program NCS.

4. Projednani hospodareni druzstva v roce 2024 — schvaleni ucetni
zaverky

Uvodem tohoto bodu pfedsedajici seznamil s Vyro&ni zpravou druZstva za rok 2024.
Pfedsedajici dale seznamil pfitomné se zpravou kontrolni komise k ¢innosti druzstva
za rok 2024, kde kontrolni komise neshledala zadné nedostatky v hospodareni
druzstva a Cinnosti pfedstavenstva za rok 2024.

Na zakladé uvedeného vysledku hospodafeni druzstva v roce 2024, predsedajici
jménem predstavenstva druzstva navrhnul nasledujici zpusob naloZzeni s
hospodarskym vysledkem za rok 2024.

Navrh pfedstavenstva:

Hospodarsky vysledek za rok 2024, kterym je zisk ve vy$i 20.776,05 K¢ za ucetni
obdobi roku 2024 prevést do dalSiho udcetniho obdobi ke snizeni ztraty
Z pfedchozich let.

Pfedsedajici pozadal o schvaleni fadné ucetni zavérky za uc€etni obdobi 2024 a
nalozeni s hospodarskym vysledkem v souladu s navrhem pfredstavenstva.

Hlasovani:

Pocet platnych hlasu: 76

PRO: 76
PROTI: 0
SDRZEL SE:

Zavér: Ucetni zavérka za rok 2024 a naloZeni s hospodaiskym vysledkem za rok
2024 BYLY schvaleny.

Vyskovské bytové druzstvo 3 mobil: 775 670 100
A.B. Svojsika 726/3, 682 01 Vyskov e-mail: vbd@centrum.cz
ICO: 259 617 30



mailto:vbd@centrum.cz

V3> VYSKOVSKE BYTOVE DRUZSTVO

5. Informace k prevodu spoluvlastnického podilu mésta Vyskov
Pfedsedajici seznamil NCS s nasledujicimi informacemi:

e od 1. 1. 2023 plati novela zakona ¢&. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, kde byl
bezuplatny prevod podilii mést druzstviim osvobozen od dané z prijmu;

e budou se muset uhradit poplatky za znalecké posudky ke stanoveni ceny
bytovych domu a pozemku pod bytovymi, dale za pravni servis k prohlaseni
vlastnika, zapisy do katastru nemovitosti a také darnova povinnost 19% ze
znalecké ceny pozemku pod bytovymi domy;

e plvodné oCekavana vySe poplatku je cca 30 tis az 45 tis KE na jednu bytovou
jednotku, ktera bude vychazet z velikosti bytové jednotky, bude s nejvétsi
pravdépodobnosti niZsi;

e pozemky pod bytovymi domy o vyméfe cca 4 tis m2 jsou feSeny samostatné
smlouvou o budouci smlouvé darovaci — zde plati dafiova povinnost 19%
z hodnoty pozemkai;

o cena za daf pro jednu bytovou jednotku na ABS je cca 7 tis K¢;
o cena za dan pro jednu bytovou jednotku na HYB je cca 5 tis K¢;

e ze strany mésta plati, ze prfevede svij 51% podil u vSech bytovych domu
zaroven;

o specifikum prevodu podilu mésta bude u domu na ulici HybeSova s ohledem, Ze
se v kazdém domé nachazi dva byty ZU, které plné financovalo mésto ze svych
prostredk;

e zakladni podminkou pro zahajeni procesu prevodu podilu mésta na druzstvo je
provedeni prohlaseni vlastnika;

e predstavenstvo obdrzelo jedinou nabidku k provedeni vSech pravnich ukonu
spojenych s prohlasenim vlastnika a navrhem pro zapis do Katastru nemovitosti
(dale KN) od spole¢nosti Vrtilek, ktera byla na posledni NCS vétSinové pfijata;

e cena za jednu bytovou jednotku se pohybuje v rozmezi od 1500 do 2000 K¢&
(levnéjSi to bude u bytd na ulici HybeSova, kde se naklady rozepisuji pomérové
na vétSi pocCet bytll v domé nez na ulici A. B. Svojsika);

e od prosince 2024 a béhem prvni poloviny roku 2025 pfedstavenstvo druzstva a
zastupci Mésta VySkova prubézné jednali a fesSili pravni a procesni kroky, které
povedou k vyporadani vlastnictvi bytovych domi v podilovém spoluvlastnictvi
Mésta VysSkova a VysSkovského bytového druzstva;

e ackoli byla ze strany druzstva zajisténa maximalni soucinnost, spoleCnost Vrtilek
finalni verzi prohlaseni vlastnika za vSechny bytové domy pfedlozila na mésto az
v bfeznu 2025;
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e pii kontrole ze strany najatého auditora méstem bylo zjiSténo, ze byla pouzita
CasteCné odliSna metodika vypoctu, a tak spravce musel prohlaseni vlastnika
opravit;

e dne 23. 6. 2025 byla ze strany Mésta, cestou Ing. Taborského, VySkovskému
bytovému druzstvu poskytnuta informace o procesnim postupu, ktery byl
podroben interni i externi pravni analyze, a zaklada transparentni postup
k finalizaci vyporadani vlastnictvi bytovych domu;

e operativné byl pfedstavenstvem druzstva ve spolupraci se spravcem druzstva a
zastupci Mésta pfipraven navrh ,Usneseni®, které méla ¢lenska/nahradni Clenska
schize projednat a schvalit;

e dne 24. 6. 2025 mistopfedseda druzstva seznamil Cleny druzstva s navrhem
,Jsneseni“, jehoz text je nize;

USNESENI

Vyskovské bytové druzstvo schvaluje postup a procesni kroky, které navrhlo
Mésto Vyskov a predstavenstvo Vyskovského druzstva s navrhem souhlasi.

1. ZASTUPITELSTVO MESTA 1

zamér na darovani podilu 49/100 na pozemcich pod vSemi bytovym domy ve
spoluvlastnictvi mésta a druzstva VySkovskému bytovému druzstvu (projednani a
schvaleni zaméru).

2. ZASTUPITELSTVO MESTA 2 (nasledujici)

a) darovani podilu 49/100 na pozemcich pod vSemi bytovym domy ve
spoluvlastnictvi mésta a druzstva VySkovskému bytovému druzstvu (projednani a
schvaleni);

b) vklad ProhldSeni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkam pro v8echny bytové domy ve spoluvlastnictvi mésta a druzstva do
katastru nemovitosti (projednani a schvaleni);

c) souhlas se zalozenim spoleCenstvi vlastnikd pro kazdy jednotlivy dim ve
spoluvlastnictvi mésta a druzstva (projednani a schvaleni)

d) zamér o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi redlnym rozdélenim pro
kazdy jednotlivy dim ve spoluvlastnictvi mésta a druzstva (projednani a schvaleni).

3. CLENOVE DRUZSTVA - pracovni schiizka pro kazdy bytovy dim samostatné
k zalozeni SV

a) projednani navrhu stanov spolec¢enstvi vlastniku;

b) uréeni po€tu osob — €lenu statutarniho organu;

c) projednani a predlozeni navrhi ur€eni osob - ¢lenové statutarniho organu
spolecenstvi vlastnik.
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4. STATUTARNI ORGANY DRUZSTVA A MESTA

a) podpis darovaci smlouvy a vklad prava podilu 49/100 na pozemcich pod vSemi
bytovym domy do KN;

b) podpis prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkam pro vSechny bytové domy ve spoluvlastnictvi mésta a druzstva a
jejich vklad do KN;

c) zalozeni deviti spolecenstvi vlastnikil pro kazdy jednotlivy dim samostatné
(schvaleni ustanoveni stanov, schvaleni a ureni prvniho statutarniho organu
spoleCenstvi vlastnika).

5. ZASTUPITELSTVO MESTA 3 (nasledujici)
Smlouvy o zruseni a vypoiradani podilového spoluvlastnictvi realnym rozdélenim
vlastnictvi k jednotlivym jednotkam pro kazdy jednotlivy bytovy dim samostatné
(projednani a schvaleni smluv zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi).

6. CLENSKA SCHUZE DRUZSTVA
Smlouvy o zruseni a vypoiradani podilového spoluvlastnictvi realnym rozdélenim
vlastnictvi k jednotlivym jednotkam pro kazdy jednotlivy bytovy dim samostatné
(projednani a schvaleni smluv zruSeni a vyporfadani podilového spoluvlastnictvi).

7. STATUTARNi ORGANY DRUZSTVA A MESTA
Podpis smluv o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi pro kazdy diim a
vklad smluv do KN.

8. ZMENA VLASTNICTVi JEDNOTEK
Po vkladu smluv do KN se ¢lenové druzstva stanou jedinymi vlastniky svého bytu
(bytové jednotky). VySkovské bytové druzstvo nebude mit po vkladu smluv do KN
zadny nemovity majetek. Mésto Vyskov se stane 100% vlastnikem byta zvlastniho
uréeni (bytovych jednotek).

9. UKONCENI SPOLECNEHO HOSPODARENI MESTA A DRUZSTVA (zamér do 31.
12. 2025).

10.ZAHAJENI LIKVIDACE VYSKOVSKEHO BYTOVEHO DRUZSTVA (zamér do 30. 9.
2026).

e mistopfedseda druzstva po seznameni ¢&lenl druzstva s ,Usnesenim® otevrel
rozpravu k tomuto bodu.

o Vv prubéhu rozpravy bylo doporu€eno, aby se vSichni druzstevnici
zamysleli, koho budou navrhovat do vyboru svych SVJ, nebo kdo by mél
dobrovolny zajem,

o pro SVJ u domu na ulici HybeSova musi byt tfi¢lenny vybor,
o pro SVJ u domu na ulici A. B. Svojsika staci pfedseda,
o firma Vrtilek nabizi své sluzby spravcovstvi a u€etnictvi i pro nové vznikla

SVJ.
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e dle pfedbézné dohody k navrhu ,Usneseni‘, bylo ze strany Druzstva
pozadovano, aby zastupci Mésta v terminu do 20. 7. 2025 zpracovali a
projednali:

o ramcovy ¢asovy harmonogram (realizacni plan) ,transformace®;

o urCeni odpovédnych a konkrétnich organu a osob, které se budou na
dil¢ich Castech ,transformace” podilet;

o kalkulaci a specifikaci nakladu ,transformace®, které pujdou k tiZi druzstva.

e pfedsedajici pozadal o schvaleni pfedloZzeného navrhu Usneseni k postupu a
procesnim krokim vedoucim k vypofadani vlastnictvi bytovych domu v podilovém
spoluvlastnictvi Mésta VySkova a VySkovského bytového druzstva.

Hlasovani:
Pocet platnych hlasi: 76
PRO: 76
PROTI:
ZDRZEL SE:

Zavér: Navrh Usneseni k postupu a procesnim krokim vedoucim k vyporadani
vlastnictvi bytovych domlU v podilovém spoluvlastnictvi Mésta VySkova a
VySkovského bytového druzstva BYL schvalen.

e mistopfedseda druzstva dne 25. Cervna 2025 e-mailem i telefonicky informoval
zastupce Mésta (p. Ing. Taborsky) o tom, Ze Nahradni &lenska schuze
VySkovského bytového druzstva schvalila pfedlozeny navrh Usneseni k postupu
a procesnim krokim vedoucim k vyporadani vlastnictvi bytovych domu
v podilovém spoluvlastnictvi Mésta Vyskova a Vyskovského bytového druzstva
(e-mail Ing. Taborskému je soucasti zapisu jako pfiloha).

6. Odmény ¢lenim statutarnich organu druzstva;

Navrh pro Cleny predstavenstva na rok 2026 ve vySi 20 tis K€ na jeden mésic
(hrubého) s tim, Zze rozdéleni financi si feSi pfedstavenstvo na svém samostatném
jednani.

Duvodem je, ze i pro dokonceni pfevodu podilu mésta na druzstevniky, bude muset
druzstvo jesté plné fungovat, kdy nastane pomérné naro¢né obdobi vyporadat
vSechny finan¢ni zalezitosti s druzstevniky, a pfedevSim i s nové vzniklymi SVJ,
a dale pfipravit i vSechny podklady k postupné likvidaci druzstva.
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Hlasovani:

Pocet platnych hlasi: 76

PRO: 74
PROTI: 0
ZDRZEL SE:

Zaveér: Navrh vySe odmény pro predstavenstvo BYL schvalen.

Pfedsedajici navrhl odménu pro ¢leny kontrolni komise za rok 2025 v celkové vysi 5
tis K€ na Clena kontrolni komise a rok.

Nikdo z ptitomnych uéastnikd NCS nevznesl pfipominku.
Predsedajici preSel k hlasovani.

Hlasovani:
Pocet platnych hlasi: 76
PRO: 74
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 2

Zavér: Navrh odmény pro kontrolni komisi BYL schvalen.

7. Diskuze:
Predsedajici otevrel diskuzi, v ramci, které druzstevnici:
e oznamili zavady v lokalité A. B. Svojsika;
o poskozeny vnéjsi plast balkonl u bytovych domu;
o zatékani destové vody do zakladu domu 725/1;
o nefunk&ni hlavni uzaveér pfivodu vody do domu 725/1;
o naruSeni dlazby mezi bytovym domem A. B. Svojsika 726/3 a 727/5;

o odpovéd predstavenstva: byl zaslan spravci informacni email se
souhrnem zaslanych zavad (u nefunkéniho uzavéru byla jiz objednana
oprava, v pfipadé balkonl, svodu deStové vody a naruSené dlazby
bude provedeno ohledani na misté a navrzeno feSeni), nasledné bude
oznamovatel informovan o vysledku.
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e doptali se na vyménu vstupnich dvefi u vSech tfi bytovych domd;
o odpovéd predstavenstva: v souc¢asné dobé probiha poptavkoveé fizeni
na vyménu vstupnich dvefi u v8ech bytovych domd na ul. A. B.

Svojsika, souCasné plastové dvefe budou nahrazeny bilymi
hlinikovymi).

Zavér

e Dle schvaleného ,Usneseni® je predpoklad svolani mimoradné
Clenské/nahradni ¢lenské schuze do konce roku 2025.

e P¥iblizny termin dal$i CS/NCS v roce 2026, se planuje na Serven.

e Predsedajici vyzval druzstevniky ke komunikaci s pFedstavenstvem a
kontrolni komisi telefonicky, pfes e-mail a webové stranky druzstva.

e Predsedajici vyzval vSechny pfitomné druzstevniky, aby pro hlaseni zavad
vyuzili elektronicky formular na webovych strankach druzstva.

Predsedajici pod&koval véem za aktivni pistup pfi jednani NCS.

Prilohy:

|. Pozvanka na nahradni ¢lenskou schuzi (1 strana).

II. Prezencni listiny a pIné moci (17 stran) — z divodu GDPR nepfipojeny.
[Il. VyroCni zprava druzstva za rok 2023 (9 stran + 7 stran pfiloh).

IV. Zprava kontrolni komise o €innosti druzstva za rok 2023 (2 strany).

V. E-mail DruZstva na Mésto o schvaleni ,Usneseni” (2 strany).
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Ve VySkové dne 1. Cervence 2025

Zapis vypracoval:

Ales OLEJNICEK

mistopfedseda pfedstavenstva

Zapis ovéril:
FrantiSek STANEK Premys| DOLEZAL
Clen druzstva Clen druzstva
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