V3> VYSKOVSKE BYTOVE DRUZSTVO

Pocdet stran: 8
Pocet pfiloh: 4/29

ZAPIS Z JEDNANI
NAHRADNI CLENSKE SCHUZE

Termin konani: 14. €éervna 2024, od 17:30 hod, zacatek odlozen o 5 min.
s ohledem na stalé pfichozi.

Misto konani: Besedni dim ve Vyskoveé.

Pfitomni: pfi zahajeni NCS v 17:35 hodin bylo na zakladé prezenénich listin
pritomno 69 €lend druzstva, z toho byli pfitomni tfi Clenové predstavenstva.

1. Usnaseni schopnost schiize

Nahradni ¢lenska schlize byla zahajena v 17:35 hodin. Bylo konstatovano fadné
svolani NCS v souladu se stanovami druzstva a zakonem o obchodnich korporacich
(NCS byla oznamena na Informaéni desce druZstva, dale pisemnym oznamenim
na vyvésce kazdého bytového domu 15 dni pred terminem NCS a zaslanim
informacniho emailu spravcem druzstva jednotlivym ¢lendm VBD).

Pfedseda druzstva pfivital vSechny pfitomné druzstevniky a informoval o poctu
pritomnych &lenUd druzstva na zakladé prezencni listiny. Sdélil, Ze pro usnaseni
schopnost NCS druzstva neni vyzadovana nadpoloviéni vétsina ¢lend druzstva,
viz ustanoveni §648, odst. 1 zakona o obchodnich korporacich ,Nahradni élenska
schliize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pritomnych ¢lenu
druzstva“

e Pocet ¢lenl/spoluclent druzstva ,platnych hlasu® - 175
e PFitomno - 69
Zaveér: Nahradni ¢lenska schuze JE usnaseni schopna.

2. Urceni organu schiize a ovérovatel( zapisu

a) Organy nahradni €lenské schiize
Predsedajici: Ing. Jaroslav Kozlbek, Ph.D.
Scitatelé hlast: Pavel Duda, doc. Ing. Ales Olejni€ek, Ph.D.
Zapisovatel: Ing. Jaroslav Kozubek, Ph.D.

Hlasovani:
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PRITOMNO: 69
PRO: 66
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 3

Zavér: Organy NCS BYLY schvaleny.

b) Ovérovatelé zapisu
e David Kusala

¢ Ing. Ladislav Hejdusek

Hlasovani:

PRITOMNO: 69
PRO: 67
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 2

Zavér: Ovérovatelé zapisu BYLI schvaleni.

3. Program schize

Predsedajici seznamil NCS s programem jednani NCS, ktery se shoduje

s programem CS ze dne 9. 6. 2023.
1. Ovérfeni schopnosti schize usnaset se
Urceni organu schlize a ovérovatelu zapisu

Schvaleni programu schuze

N o o bk~ D

Odmeény ¢lentm statutarnich organu druzstva
Diskuze (navrhy, podnéty, pfipominky a dalsi)

Projednani hospodareni druzstva v roce 2023 — schvaleni ucetni zavérky
Informace k pfevodu spoluvlastnického podilu mésta Vyskov

Pfedsedajici vznesl dotaz, zdali ma zajem néktery z druzstevnikd pfidat dalSi bod

jednani.

Nikdo se neprihlasil a pfedsedajici presel k hlasovani k nové navrzenému programu
jednani NCS.

Hlasovani:

PRITOMNO: 691
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PRO: 69
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 0

Zavér: Programu NCS BYL schvalen.

4. Projednani hospodareni druzstva v roce 2023 — schvaleni Ucetni
zaverky
Uvodem tohoto bodu predsedajici seznamil s Vyroéni zpravou druzstva za rok 2023.

Pfedsedajici dale seznamil pfitomné se zpravou kontrolni komise k €innosti druzstva
za rok 2023, kde kontrolni komise neshledala Zzadné nedostatky v hospodareni
druzstva a Cinnosti pfedstavenstva za rok 2023.

Na zakladé uvedeného vysledku hospodareni druzstva vroce 2023, predsedajici
jménem pfedstavenstva druzstva navrhnul nasledujici zpusob nalozeni
s hospodarskym vysledkem za rok 2023.

Navrh pfedstavenstva:

Hospodarsky vysledek za rok 2023, kterym je ztrata ve vysi -475.369,21 K¢ prevést
do dalSiho ucetniho obdobi.

Pfedsedajici pozadal o schvaleni fadné ucetni zavérky za ucCetni obdobi 2023
a nalozeni s hospodarskym vysledkem v souladu s navrhem pfedstavenstva.

Hlasovani:
PRITOMNO: 69
PRO: 69
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 0

Zavér: Udetni zavérka za rok 2023 a naloZeni s hospodafskym vysledkem za rok
2023 BYLY schvaleny.

5. Informace k prevodu spoluvlastnického podilu mésta Vyskov;
Predsedajici seznamil NCS s nasledujicimi informacemi:
e stale plati, ze pfevod podilu ma formu daru;

e od 1. 1. 2023 plati novela zakona €. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, kde byl
bezuplatny prevod podilii mést druzstviim osvobozen od dané z pfijmu:

e budou se muset uhradit poplatky za znalecké posudky ke stanoveni ceny
bytovych domi a pozemkU pod bytovymi, dale za pravni servis k prohlaseni
vlastnika, zapisy do katastru nemovitosti a také danova povinnost 19% ze
znalecké ceny pozemku pod bytovymi domy;
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puvodné oCekavana vySe poplatku je cca 30 tis az 45 tis K€ na jednu bytovou
jednotku, ktera bude vychazet z velikosti bytové jednotky, bude s nejvétsi
pravdépodobnosti nizsi;

e pozemky pod bytovymi domy o vymérfe cca 4 tis m2 jsou feSeny samostatné
smlouvou o budouci smlouvé darovaci — zde plati danova povinnost 19%
z hodnoty pozemkii;

o cena za dan pro jednu bytovou jednotku na ABS je cca 7 tis K¢,
o cena za dan pro jednu bytovou jednotku na HYB je cca 5 tis K¢,

e ze strany mésta plati, Ze prfevede svij 51% podil u vSech bytovych domu
zaroven;

» specifikum prevodu podilu mésta bude u domu na ulici HybeSova s ohledem, Ze
se v kazdém domé nachazi dva byty ZU, které plné financovalo mésto ze svych
prostredku;

e mésto predlozilo druzstvu koncem roku 2023 navrh, ktery by mél byt bez
problému schvalen zastupiteli a posléze radou mésta Vyskov;

e navrh byl projednani na NCS dne 15. 12. 2023 a pfitomnymi &leny druzstva bylo
nadpoloviéni vétSinou schvaleno nasledujici:

o Uéastnici nahradni CS 67 z69 odsouhlasili zptisob bezuplatného
prevodu 51 % spoluvlastnického podilu mésta Vyskov na bytovych
domech na ulici A. B. Svojsika.

a. stim, Ze druzstvo je povinno do dvou let od nabyti 100% vlastnictvi,
prevést vSech 27 bytovych jednotek v€etné vymezenych spoleénych
prostor a pomérné Casti pozemku pod kazdym bytem do osobniho
vlastnictvi jednotlivych druzstevnikd, ktefi maji pfednostni pravo
k danému bytu;

b. ktomu se ve druhém kroku také provede prohlaseni vlastnika, aby
se mohly vymezit jednotlivé bytové jednotky, podily na spole¢nych
prostorech a pomérné asti pozemkl pod jednotlivymi byty.

o Uéastnici nahradni CS 65 z69 odsouhlasili zpisob bezuplatného
pfevodu 51 % spoluvlastnického podilu mésta Vyskov na bytovych
domech na ulici HybeSova.

a. s podminkou, Ze vSech 12 bytd ZU bude ze spoluvlastnického
podilu mésta Vyskov pfedem vyjmuto.

b. proto se jako prvni krok provede prohlaseni vlastnika o vymezeni
jednotek v jednotlivych bytovych domech tak, aby doslo k vymezeni
jednotlivych bytovych jednotek, spole€nych prostor a pomérné casti
pozemku pod jednotlivymi byty.

o Prohlaseni vlastnika se provede v prvnim kroku u domu na ulici HybeSova
a vzapéti na ulici ABS, vSe vSak do konce roku 2024.
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o Druzstvo obdrzelo jedinou nabidku k provedeni vSech pravnich ukonu
spojenych s prohlasenim vlastnika a navrhem pro zapis do KN od
spolecnosti Vrtilek.

o Cena za jednu bytovou jednotku se pohybuje v rozmezi od 1500 do 2000
K& (levnéjsi to bude u bytd na ulici HybeSova, kde se naklady rozepisuji
pomérove na vétsi pocet bytl v domé nez na ulici ABS.

e seznamil druzstevniky s nabidnutou cenou na jednotlivé bytové domy;
e dal slovo jednateli spoleCnosti Vrtilek panu Pelouskovi, aby se k nabidce
vyjadfil:
o pfi pfevodu druzstevniho bytu do OV je zasadni mit platné prohlaseni
vlastnika,

(@)

pro zalozeni SVJ je nutno mit stanovy SVJ, které Ize pfi ustanovujicim
jednani zmeénit,

o zasadni bude potvrdit vymér bytu a sklepa,

o ktomu na vyzadani aktivné komunikovat se spravcem,

o zména vymeéry bytu zpétné muze byt problém,

o idealni je provést hromadny navrh na vklad zmény do KN — uUspora za
poplatky,

o bylo vzneseno doporuc€eni, aby se vSichni druzZstevnici jiz zamysleli, koho
budou navrhovat do vyboru svych SVJ, nebo kdo by mél dobrovolny
zajem,

o pro SVJ u domu na ulici HybeSova musi byt tficlenny vybor,

o pro SVJ u domu na ulici A. B. Svojsika staci pfedseda,

o firma Vrtilek nabizi své sluzby spravcovstvi a ucetnictvi i pro nové vznikla
SVJ.

e Byla oteviena rozprava:
o Dotaz k balkbnum a lodziim:
a. Ty jsou ve spolec¢ném vlastnictvi SVJ, tudiz se o né SVJ musi starat,
o Dotaz k pozemkdm pod balkény a lodziemi:

a. pozadovat po méstu darovani pozemkl pod bytovymi domy vcetné
prfedsazenych balkond a lodzii,

o Dotaz na pfistupové chodniky, kdo je bude mit v majetku, a kdo se bude
povinen o né starat:

a. Bude pfedmétem dalSiho jednani predstavenstva s méstem Vyskov.

V 18:51 odesli dva druzstevnici — celkovy pocet 67.

o Dotaz na profesionalniho pfedsedu (nebyl by to ¢len SVJ):
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a. lze to, ale jen na jeden rok — pan Pelousek potvrdil, Ze rok je schopen
tuto funkci pro SVJ plnit.

V 18:53 odesel jeden druzstevnik — celkovy pocet 66.

o Dotaz na podhledy stfech:

a. Jsou spole¢nym vlastnictvim SVJ a SVJ se o n stara jako o jeden
celek v€etné strechy.

o Dotaz na pojisténi bytovych domu:
a. Bytové domy budou na rok 2025 piné pojistény z prostfedku druzstva,

b. Nové pojistné smlouvy si uzaviou SVJ po projednani a vybéru
pojistovny nejlépe v terminu od 1.1.2026.
e Predsedaji preSel k hlasovani o nabidce firmy Vrtilek k zajisténi sluzby

vypracovani prohlaseni vlastnika pro kazdy bytovy dim a navrhu na vklad
zmén do Katastru nemovitosti.

Hlasovani:
PRITOMNO: 66
PRO: 66
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 0

Zaveér: Firma Vrtilek byla schvalena k zajisténi sluzby prohlaseni viastnika a navrhu
vklad zmén do KN.

V 19:05 odesli dva druzstevnici — celkovy pocet 64.

6. Odmény ¢lenim statutarnich organu druzstva;
Pfedsedajici navrhl stanovit odménu ¢lenam statutarnich organa druzstva.

Navrh vy8e odmény pro predstavenstvo na rok 2025 ve vysi 20 tis KE na jeden mésic
s tim, Ze vySi odmeény pro jednotlivé Cleny pfedstavenstva si Clenové predstavenstva
odhlasuji na svém jednani.

Uvedena odména se pfi vyplaceni krati o dan 15%.
V 19:07 odesel jeden druzstevnik — celkovy pocet 63.

Z pfitomnych Ggastniki NCS nemél nikdo vyhradu k vysi odmény.

Vyskovské bytové druzstvo 6 mobil: 775 670 100
A.B. Svojsika 726/3, 682 01 Vyskov e-mail: jaroslav.kozubek@unob.cz
ICO: 259 617 30



mailto:jaroslav.kozubek@unob.cz

V3> VYSKOVSKE BYTOVE DRUZSTVO

Pfedsedajici nechal hlasovat o stanoveni odmény pro predstavenstvo druZstva
ve vysi 20 tis KE mésicné na rok 2025.

Hlasovani:

PRITOMNO: 63
PRO: 60
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 3

Zavér: Navrh vySe odmény pro predstavenstvo BYL schvalen.

Pfedsedajici navrhl odménu pro Cleny kontrolni komise za rok 2024 v celkové vysSi
5 tis K& na Clena kontrolni komise a rok.

Nikdo z pfitomnych uéastnikd NCS nevznesl pfipominku.

Predsedajici presel k hlasovani.

Hlasovani:
PRITOMNO: 63
PRO: 59
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 4

Zavér: Navrh odmény pro kontrolni komisi BYL schvalen.

V 19:10 odesli dva druzstevnici — celkovy pocet 61.

7. Diskuze:

Pfedsedajici otevfel diskuzi, v ramci, které druzstevnici:

oznamili poSkozeny vnéjsi plast balkonl u bytovych domu na A. B. Svojsika 725/1
a 726/3 — doporuceni pro spravce — zajistit opravu,

doptali se na vyménu vstupnich dvefi u vSech tfi bytovych domud na ulici A- B.
Svojsika — pfredstavenstvo potvrdilo, Ze se to jiz tfetim rokem odklada o vyzadalo
po spravci zajisténi poptavky pro vybér firmy k D+M vstupnich dvefi v hlinikovém
profilu s termosklem,

vyzadali kontrolu, zdali byl vyménén hlavni uzavér vody u domu na ulici A. B.
Svojsika 725/1 — predstavenstvo toto vyzadalo k dolozeni pro spravci,

vyzadali kontrolu vydechl odsavani u bytu €. 5 a bytu pod bytem &. 5 u domu na
ulici A. B. Svojsika 725/1 - predstavenstvo pozadalo spravce o provedeni
kontroly.
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Zaver:
Pfedsedajici vyzval druzstevniky ke komunikaci s predstavenstvem a kontrolni
komisi telefonicky, pfes e-mail a webové stranky druzstva.

Pfedsedajici vyzval vSechny pfitomné druzstevniky, aby pro hlaseni zavad vyuzili
elektronicky formular na webovych strankach druzstva.

Predsedajici uvedl mésic erven jako planovany termin jednani CS v roce 2025.
PFedsedajici podékoval véem za aktivni pfistup pfi jednani NCS.

Prilohy:
I. Pozvanka na nahradni ¢lenskou schizi (1 strana).
Il. Prezencni listiny a plné moci (14 stran) — z divodu GDPR nepfipojeny.
. Vyro€ni zprava druzstva za rok 2023 (9 stran + 4 strany pfiloh).
IV. Zprava kontrolni komise o Cinnosti druzstva za rok 2023 (2 strany).

Ve Vyskové dne 21. Cervna 2024

Zapis vypracoval:

Ing. Jaroslav KOZUBEK, Ph.D.
pfedseda predstavenstva

Zapis oveéril:
David KUSALA Ing. Ladislav HEJDUSEK
Clen druzstva Clen druzstva
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