V3> VYSKOVSKE BYTOVE DRUZSTVO

Pocet stran: 10
Pocet pfiloh: 4/32

ZAPIS Z JEDNANI
NAHRADNI CLENSKE SCHUZE DRUZSTVA

Termin konani: 6. ¢ervna 2017, od 17:30 hod, zac¢atek odloZzen o 5 min. s ohledem
na stalé pfrichozi druzstevniky.

Misto konani: Besedni dim ve VySkoveé (velky sal),

Pfitomni: na zakladé prezencnich listin bylo v 17:35 hod pfi zahajeni nahradni
Clenské schlize (dale NCS) celkem 42 pritomnych ¢lenl druzstva, z toho byl
pfitomni tfi Clenové predstavenstva.

PFi zahajeni NCS predseda predstavenstva privital pritomné druzstevniky a poté
preSel k 1. bodu dle zaslaného programu jednani NCS.

1. Usnaseni schopnost schiize

Tento bod programu zahajil predseda predstavenstva s konstatovanim, ze clenove
druzstva byli fadné svolani na jednani NCS v souladu se zakonem ¢&. 90/2012Sb.,
0 obchodnich spole¢nostech a druzstev (zakon o obchodnich korporacich, dale ZOK).

Dale uvedl, Ze najednani NCS je dle prezenénich listin pfitomno 42 &lenti druzstva
a konstatoval, Zze v souladu s ustanovenim §648, odst. 1 ZOK, pro usnaseni
schopnost NCS neni vyzadovana nadpolovic¢ni vétsina ¢lenu druzstva.

Proti uvedenému, nebyla z fad druzstevnik(l vznesena Zzadna vytka.

Pfedseda pfedstavenstva konstatoval, ze NCS JE USNASENI SCHOPNA
a preSel k 2. bodu programu jednani NCS.

2. Uréeni organu nahradni €lenské schiize a ovérovatelli zapisu
Pfedseda predstavenstva nejprve navrhl organy NCS:
a) Organy NCS:

Predsedajici

e Ing. Jaroslav KOZUBEK, Ph.D.

Scitatelé hlasu

e Pavel DUDA

e Ing. Ale$ OLEJNICEK, Ph.D.

Zapisovatel

e Ing. Jaroslav KOZUBEK, Ph.D.
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Po navrzeni organti NCS, pfedseda predstavenstva vyzval pfitomné druzstevniky,
zdali maji né&jaké pfipominky &i navrhy k navrzenym ¢&lenim organt NCS. Nikdo
z druzstevnikl nemél pfipominky.

Pfedseda pfedstavenstva vyzval NCS k odsouhlaseni navrzenych organd NCS:

Hlasovani:

PRITOMNO (platnych hlas): 42
PRO: 39
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 3

Zavér: Navrzeni élenové organi NCS byli schvaleni.
V 17:38 hod prisli dalsi tfi druzstevnici a celkovy pocet pfitomnych ¢&inil 45.

Dale predsedajici NCS pozadal pfitomné &leny druzstva o dobrovolné pfihlaseni se
do funkce ovérovatell zapisu. Dobrovolné se do funkce ovérovatele zapisu pfihlasili
tito pfitomni ¢lenové druzstva

b) Ovérovatelé zapisu
e [Eva ZEMANOVA
e Petr KULISEK
e Ludék RYPAL.

Predsedajici vyzval pfitomné druzstevniky, zdali ma nékdo pfipominky, vyhrady
a doporuceni k pfihlaSenym ovéfovatelim zapisu. Nikdo z druzstevnikll nemél zadné
pfipominky, vyhrady, €i doporuceni.

Pfedsedajici vyzval NCS k provedeni hlasovani ve véci schvéleni navrzenych
ovérovatell zapisu.

Hlasovani:

PRITOMNO (platnych hlasi): 45
PRO: 42
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 3

Zavér: Prihlaseni ovérovatelé zapisu NCS byli schvaleni.

3. Schvaleni programu nahradni ¢lenské schuze
Predsedajici seznamil ptitomné druZstevniky s programem jednani NCS:
1. Oveéreni schopnosti schize usnaset se;

2. Ur€eni organl nahradni ¢lenské schiize a ovérovatell zapisu;

Vyskovské bytové druzstvo 2 mobil: 775 670 100
A.B. Svojsika 726/3, 682 01 Vyskov e-mail: vbd@centrum.cz
ICO: 259 617 30



mailto:vbd@centrum.cz

V3> VYSKOVSKE BYTOVE DRUZSTVO

Schvaleni programu nahradni ¢lenské schize;
Projednani hospodafeni druzstva v roce 2016 — schvaleni ucetni zavérky;
Informace k pfevodu spoluvlastnického podilu mésta Vyskov;

ISZ LI e

Realizace investiCnich a neinvesticnich akci v roce 2016 a zamér na roky 2017
a 2018;

Odmény ¢lentm statutarnich organu druzstva;

Diskuze (navrhy, podnéty, pfipominky a dalsi).

Predsedajici konstatoval, Ze program jednani NCS je shodny s navrzenym
programem jednani CS ze dne 23. 5. 2017, a ktery vSichni druzstevnici obdrzeli
na pozvance.

Predsedajici vyzval NCS k provedeni hlasovani ve véci schvaleni navrzeného
programu jednani NCS.

Hlasovani:

PRITOMNO (platnych hlas): 45
PRO: 44
PROTI:

ZDRZEL SE: 1

Zavér: Navrzeny program NCS byl pfijat.
Predsedajici presel k dalsimu bodu jednani NCS.

V 17:50 hod prisli dalsi dva druzstevnici a celkovy pocet pritomnych cinil 47.

4. Projednani hospodareni druzstva v roce 2016 — schvaleni ucetni
zaverky
Uvodem tohoto bodu predsedaijici pregetl Vyroéni zpravu druZstva za rok 2016.

Pfedsedajici dal slovo Mgr. Radce Jezové predsedkyni kontrolni komise
k seznameni se zpravou kontrolni komise o €innosti druzstva za rok 2016.

Na zakladé uvedeného vysledku hospodareni VBD v roce 2016, navrhnout jménem
predstavenstva druzstva nasledujici zplsob nalozeni s hospodarskym vysledkem za
rok 2016.

Navrh pfedstavenstva:

Hospodarsky vysledek za rok 2016, kterym je ztrata ve vysi 510.376,24 K¢
se prevede do dalSich let.

Pfedsedajici pozadal o schvaleni fadné ucetni zavérky za ucetni obdobi 2016
a nalozZeni s hospodarskym vysledkem v souladu s navrhem predstavenstva.
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Hlasovani:

PRITOMNO (platnych hlas): 47
PRO: 47
PROTI:

ZDRZEL SE:

Zaver:

Uéetni zavérka za rok 2016 a navrh k nalozeni s hospodaiskym vysledkem
zarok 2016 BYLY schvaleny.

5. Informace k prevodu spoluvlastnického podilu mésta Vyskov;

Pfedsedajici seznamil NCS s nasledujicim:

plati setrvaly stav, Ze v souladu s platnou dohodou plati, Ze pfevod podilu ma
formu daru, tudiz bude nutno uhradit danovou povinnost ve vysi 19% (pro
pravnickou osobu a 15% pro fyzickou osobu) z hodnoty darovaného podilu (az 20
mil K¢&),

dar dle platné legislativy predstavuje bezplatny ¢i bezuplatny prevod
na nabyvatele,

soucasti vlastnického podil mésta je i 12 bj. ZU,

pozemky pod bytovymi domy o vymére cca 4 tis m2 jsou FfeSeny samostatné
smlouvou o budouci smlouvé darovaci — zde je opét danova povinnost 19%
z trzni hodnoty pozemkau,

byla navazana soucinnost s pfedsedou predstavenstva BD Dubina Il z Prahy
s panem Staberfiakem:

e ze soudinnosti vyplynulo, e dané BD vzneslo oficialni dotaz u Ufadu pro
ochranu hospodarské soutéze (UOHS) ohledné prevodu vlastnického podilu
mésta formou daru na druzstvo, zdali dojde k problematické ,zakazané*
vefejné podpore — odpovéd vyznéla, Zze ANO, protoZe v souladu s platnou
Evropskou legislativou, je druzstvo zaloZzené najemniky povazovano
za podnikatelsky subjekt na trhu s bydlenim — dat pfipadné prostor pani Mgr.
Jezoveé k objasnéni,

e dané BD si nechalo udélat znalecky posudek k posouzeni, zdali by byl zdanén
prevod podilu mésta na jednotlivého druzstevnika — vysledek je, ze ANO, Ze
bude zatizen danovou povinnosti 15%,

je dlouhodobé pfipraven novy dotaz druzstva na GFR, zdali bezuplatny pfevod
podilu mésta na jednotlivé druzstevniky podléha dafiové povinnosti ve vysi 15%,
ktery byl pfipraven k odeslani, ale odeslan prozatim nebyl na zakladé vySe
uvedeného zjisténi,

predstavenstvo pfislibilo délat vSe ke snizeni vySe darnové povinnosti
a postupovat podle niZze uvedeného postupu:
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e |. Faze — pozadat mésto o naplnéni budouci smlouvy o smlouvé darovaci
k pozemkim pod bytovymi domy — ziskat pozemky pod bytovymi domy
s uhradou 19% dané — cca az 1 mil K& — cil: ziskat pozemky do vlastnictvi.

o Zde navrh zmény. Predstavenstvo doporucuje vyckat na moznou zmeénu
danové legislativy po volbach do Poslanecké snémovny Parlamentu CR
ve dnech 20. a 21. fijna 2017.

o Politické strany slibuji snizit dafiovou zatéz obyvatelstva. Neni jasné, jak
budou vnimany pravnické osoby.

V 18:23 hod odesel jeden druzstevnik a celkovy pocet pritomnych ¢Cinil 46.

e |l. Faze — pfesné analyzovat moznosti narovnani vlastnickych poméru
k nemovitostem v souladu s vlozenymi finanCnimi prostfedky kazdého
vlastnika s vylou€enim dotaci — pozadana pani Mgr. JeZova k osloveni
danového auditora k ziskani pozadované informace.

e |ll. Faze — pokud bude zakonné legitimni narovnani vlastnickych podill, pak
mésto pozadat o sepsani dohody k narovnani vilastnickych poméri a tyto
nové nechat zapsat do LV.

e |V. Faze — pokud pfedchozi snaha druzZstva ze strany mésta neprojde, tak za:

A. Napadnout sou€asnou vySi podili mésta a druzstva u soudu a domahat
se narovnani dle realnych a uznatelnych vnosu do spole¢né investi¢ni
vystavby k ziskani nabytych nemovitosti.

B. pfejit na scénaf dle soucCasné platné smlouvy stim, Ze jsou mozné
varianty:

1. Darovani podilu meésta na druzstvo a feSit uhrazeni darovaci
povinnosti ve vysSi 19% - ktomu feSit vyfizeni uvéru a splatkovy
kalendar — nebudeme moci pfevadét byty do OV do splaceni uvéru,

2. Darovani podilu mésta jednotlivym druzstevnikim a prevod byta
do OV - zde chybi opora v zakonném opatfeni senatu 340/2013, kde
v pfipadé, Ze druzstvo pfevadi svuj podil na jednotlivé druzstevniky, je
dany pfevod osvobozen od darové povinnosti — takto svuj podil
pfevadi mésto na druZstevnika, kde vznikd danova povinnost
druzstevnika uhradit 15% s hodnoty nabytého podilu.

3. Nechat bézet v platnosti sou€asnou smlouvu a hledat dalsi moznosti
mozneého nabyti vliastnického podilu mésta.

e Celkové lze ocCekavat, Ze dany problém FeSeni vlastnického podilu mésta
na druzstvo se muze protahnout minimalné na rok a vice a maximalné na 8
let, tzn. do roku 2025, kdy dojde ke splnéni ujednanych podminek z roku 2005
k pfevodu podilu mésta na druzstvo.
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e Prfedsedajici oteviel rozpravu:

o vramci rozpravy vystoupila pani Strakova, ktera vice nez 10 minut
popisovala, jak ji komplikace s pfevodem podilu mésta na druzstvo
poskozuje a Ze ji mUze pfivést do existencni nouze; dale zminila stfed
zajmu mésta, kdy za pochybné nizkou cenu odprodalo kulturni dum
v Rychtaroveé treti osobé a dalsi.

o druzstevnici si vyzadali, aby se diskuze na téma pani Strakové
pfesunulo do bodu diskuze,

o pfredsedajici nechal hlasovat o pFfesunu diskuze Kk pfevodim
vlastnického podilu mésta na druzstvo do diskuze:

Hlasovani:

PRITOMNO (platnych hlast): 46
PRO: 39
PROTI: 5
ZDRZEL SE: 2

Zavér: Rozprava byla ukonéena a presunuta do bodu rtizné.

6. Realizace investicnhich a neinvesticnich akci v roce 2016 a zamér
naroky 2017 a 2018;

Pfedsedajici na uvod v8echny kratce seznamil, ze od 1.1.2017 druZstvo odebira plyn
a elektfinu od nového dodavatele, kterym je firma QUANTUM, a.s. ve VySkové.

Podafila se vyjednat cena plynu, kdy oproti plvodni nabidce by mélo druzstvo usetfit
az 200 tis K€ rocné — zavisi to i na mnozstvi odbéru plynu.

Predsedajici uvedl, Ze predstavenstvo bude druzstevnikim na pfeplatcich za rok
2016 vracet vice jak 1,1 mil K¢, coz je nejvySsSi hodnota v historii druzstva.

Pfedsedajici seznamil se realizaci investi€nich a neinvesti€nich akci v roce 2016:

— nahrada technologie vytapéni v bytovych domech na A. B. Svojsika 725/1
a 726/3 z duvodu havarie obou kotelen v obdobi Vanoc 2015 ve vysi 697 192 Ké
+ viceprace 13 387 K€ k pfipravé montaze chemickych upraven vody,

— dodavka a montaz technologie na chemickou uUpravu studené vody vyuzivané
k ohfevu teplé uZitkové vody v bytovém domé HybeSova 758, 761 a 763 ve vysi
136 500 Ké.

— dodavka a montaz technologie na chemickou upravu studené vody vyuZzZivané
k ohfevu teplé uzitkové vody v bytovém domé ABS 725 a 726 ve vySi 75 800 KE,

— D+M vnégjSich hlinikovych vchodovych dvefi u vSech Sesti bytovych domd na ulici
HybeSova, kterou realizovala vitézna firma Okna Macek v celkové vysi 398 999
Ké,
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V roce 2017 se jiz realizovalo:

dodavka a montaz technologie na chemickou upravu studené vody vyuzivané
k ohfevu teplé uzitkové vody v bytovém domé HybeSova 759 a 760 ve vysi
91 000 Ke.

dodavka a montaz technologie na chemickou upravu studené vody vyuzivané
k ohfevu teplé uzitkové vody v bytovém domé ABS 727/5 ve vySi 36 164 K¢.

V roce 2017 se bude realizovat:

generalni oprava litinovych kotlu v bytovych domech na ulici HybeSova, 758/110,
760/111, 762/115 a 763/117 v celkové vysi 96 591 KE.

V roce 2017 je dale zamér realizovat:

nahrada technologie vytapéni v bytovém domé na A. B. Svojsika 727/5 z divodu
dosazeni terminu zZivotnosti kotelny v pfedbézné vySi cca 290 tis K€,

oprava povrchi a hydroizolaci stfech u vdech bytovych domu na ulici HybeSova a
prodlouzeni jejich zivotnosti o dalsi 10 let; pfedbézné odhadnuta cena Cini cca
700 tis K¢,

vyména otopné vody v systémech topeni ve v8ech bytovych domech -
predpokladana cena 273 353 tis K€ — neni vybran dodavatel — vysoka cena,

pfechod na LED nouzové svitiiny — zahdji se po provedeni revizi,

pfechod na LED zarovky ve vSech spole¢nych prostorech — postupna obména jiz
probiha,

oprava balkonu bytového domu HybeSova 115.

V roce 2018 Ize predpokladat investice:

pokraCovani v generalni opravé dalSich litinovych kotll v bytovych domech
HybeSova 759/109 a 761/113,

vymalovani spole¢nych prostor vSech bytovych domd,
natfeni podlah ve sklepech vSech bytovych doma,

D+M vnitfnich kovovych dvefi v bytovych domech na ulici HybeSova za dvefe
hlinikové bez termoskla nebo dvefe plastové (Uspora ceny),

D+M vnéjSich vstupnich dvefi do bytovych domd na ulici A.B. Svojsika —
provedeni hlinik s termosklem jako u domU na ulici HybeSova.

oprava 2 ks balként bytového domu na ulici A. B. Svojsika 725/1,
komplexni kontrola dlazeb ve spoleCnych prostorech a jejich oprava,

ocCisténi omitek od mechl na vikyfich bytovych domd na ulici A.B. Svojsika,
kontrola okapu a gajgru.
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Ze strany druzstevnikl byly vzneseny poZadavky na vymeénu oken v bytech.
K tomu pfedsedajici upresnil:

— Druzstvo ma celkem 175 bytovych jednotek.

— Na jednu bj. kalkulace cca 2,5 okna a cca 0,75 balkénu.

— Celkem na druzstvo cca 440 oken a cca 130 balkona.

— Idealni je vyména za plastova okna s energetickymi trojskly a 5-7 komorovym
ramem.

— Hruba kalkulace na jedno okno s praci je 10 tis K¢.
— Hruba kalkulace na jeden balkén s praci je 15 tis KC.

— Celkova kalkulace €ini cca 4,4 mil KE okna a 2 mil K& balkény, tj. cca 6,4 mil K€.

Moznosti financovani:

1. vSe uhradit s fondu oprav — ten pak bude témér cely vyCerpan;

2. 50% uvér a 50% fond oprav — splatka uvéru se rozlozi do zaloh za sluzby,

e po dobu uvéru nepuljde prevadét byty do OV (jediné pfi doplaceni dluzné
Castky)

50% hotové hradi druzstevnik a 50% fond oprav,

100% hradi druzstevnik hotové,

100% Uvérem,

o g &~ w

Zadat projekt a feSit s vyuzitim dotacniho programu Zelena usporam — moznost
ziskat cca 20-40% z ceny zakazky zpét.

e Cena za dilo se ale musi vzdy uhradit cela a poté pozadat o poskytnuti dotace
— uvér si druzstvo bude muset vzit.

Upfesnéni:
Vymeéna neprobéhne u bytud, kde si druzstevnici vyménili okna zasvé vlastni naklady,
k tomu:

— bude navrzen systém kompenzaci, podle zpusobu financovani,
— nebudou zatizeni podilem na splatce uvéru,
Uvedenou investici musi odsouhlasit CS nebo NCS.

Pfedsedajici otevrel rozpravu:

— druzstevnici se shodli, Ze nepozaduiji, aby se v blizké dobé realizovala kompletni
vyména oken a balkdénovych oken a dvefi.
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7. Odmény ¢lentim statutarnich organu druzstva;

Navrh odmény pro pfedstavenstvo na rok 2017 ve vySi 10 tis KE na mésic.

Hlasovani:

PRITOMNO (platnych hlas): 46
PRO: 43
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 3

Zavér: Navrh vyse odmény pro predstavenstvo druzstva na rok 2017 BYL
schvalen.

Navrh odmény pro €leny kontrolni komise na rok 2017 ve vysi 5 tis KE na rok.

Hlasovani:

PRITOMNO (platnych hlast): 46
PRO: 46
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 0

Zavér: Navrh vySe odmény pro €Eleny kontrolni komise na rok 2017 BYL
schvalen.

8. Diskuze:

Byla kratce oteviena otazka kolem pfevodu podilu mésta na druZzstvo.
Byl potvrzen navrzeny postup predstavenstva.

Nebyly vzneseny zadné navrhy a pfipominky

Zaver:

Dalsi CS v roce 2017 se neplanuije.

Dalsi CS se planuje az v roce 2018 v mésici kvéten nebo &erven.
Pfedsedajici podékoval vSem za pfitomnost a aktivni pfistup.

Pfedsedajici vyzval druzstevniky ke komunikaci s predstavenstvem a kontrolni
komisi telefonicky, pfes e-mail a webové stranky druzstva.
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Prilohy:
I. Pozvanka na nahradni ¢lenskou schiizi (1 strana).

Il. Prezencni listiny a pIné moci (14 stran).
1. Vyro&ni zprava druzstva za rok 2016 (9 stran + 6 stran pfiloh).

IV. Zprava kontrolni komise o Cinnosti druzstva za rok 2016 (2 strany).

Ve Vyskové dne 15. Cervna 2017

Zapis vypracoval:

Ing. Jaroslav KOZUBEK, Ph.D.
prfedseda predstavenstva

Zapis ovéil:
Eva ZEMANOVA Petr KULISEK
Clenka druzstva Clen druzstva
Ludék RYPAL
Clenka druzstva
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