VBD VYSKOVSKE BYTOVE DRUZSTVO

Ve Vyskové dne 13. Cervence 2018

Mésto Vyskov
Masarykovo namésti 1
682 01 Vyskov

K rukdm zastupiteld mésta Vyskova
Vyzva Vyskovského bytového druistva k narovnani vlastnického podilu
VaZeni zastupitelé mésta Vyskova,

jménem druzstevnik( Vyskovského bytového druZstva se na Vas obracim v zaleZitosti, ktera
ma dopad na vSechny druZstevniky jako obfany mésta Vyskov. Jednd se o problematiku
vymezeni vlastnického podilu udeviti bytovych domO ve Vyskové, které jsou
ve spoluvlastnictvi Vyskovského bytového druZstva a mésta Vyskova v poméru 49 / 51. Podil
mésta Vyskov byl ve vysi 51 % stanoven pouze proto, aby mohla byt vystavba financovana
prostfednictvim dotacniho programu Statniho fondu rozvoje bydleni. Pfimo vynaloZzené
prostiedky mésta Vyskov pak byly zcela minimalni. V disledku zmény dariové legislativy
a zruseni moznosti osvobozeni doslo od vystavby bytovych domi k danovému zatizeni
druzstevnikl pfi pfevodu do jejich osobniho vlastnictvi. Mame za to, Ze druZstevnici nemohou
sami nést negativni disledky se zménou legislativy spojené a navrhujeme rfeseni vyporadanim
vlastnického podilu dle skute¢né vlozenych financi. Timto reSenim zastupitelé mésta Vyskov
pomohou svym ob¢andm bez toho, aby méstu Vyskov vznikly jakékoliv naklady.

Jedna se o obyvatele nasledujicich bytovych dom:

A.B. Svojsika 725 / 1, Vyskov, Dédice, KU: Dédice u Vyskova, ¢islo LV: 4064
A.B. Svojsika 726 / 3, Vyskov, Dédice, KU: Dédice u Vyskova, &islo LV: 4064
A.B. Svojsika 727 / 5, Vyskov, Dédice, KU: Dédice u Vyskova, &islo LV: 4064
Hybesova 759 / 109, Vyskov - Predmésti, KU: Vyskov, &islo LV: 7056
Hybesova 758 / 110, Vyskov - Predmésti, KU: Vyskov, &islo LV: 7056
Hybesova 760 / 111, Vyskov - Predmésti, KU: Vyskov, &islo LV: 7056
Hybesova 761 / 113, Vyskov - Predmésti, KU: Vyskov, &islo LV: 7056
Hybesova 762 / 115, Vyskov - Predmésti, KU: Vyskov, &islo LV: 7056
Hybesova 763 / 117, Vyskov - Predmésti, KU: Vyskov, &islo LV: 7056

Vymezeni spoluvlastnického podilu u vySe uvedenych bytovych dom{ neodpovida vysi
vloZzenych financnich prostiedk( na jejich vystavbu. Je v zajmu mésta Vyskova a Vyskovského
bytového druzstva a druzstevnikll samotnych, vlastnicky podil narovnat tak, aby odpovidal
skutecné vlozenym finanénim prostiedkim k jejich vystavbé.

Vyskovské bytové druzstvo si dovoluje zastupiteldm mésta VySkova sdélit nasledujici
informace:

Vyskovské bytové druistvo mobil: 775 670 100
A. B. Svojsika 726/3, 682 01 Vyskov e-mail: jaroslav.kozubek@unob.cz
IC: 259 617 30 web: www.vybydr.cz
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1. Vlastnické vztahy bytovych domu — historie a soucasny stav

V letech 2002 az 2005 byla realizovdna vystavba deviti bytovych dom( ve Vyskové, s vyuzitim
dotacniho programu Statniho fondu rozvoje bydleni (dale SFRB). Za timto ucelem bylo dne
23.11. 2001 zaloZeno Vyskovské bytové druistvo, IC: 259 617 30, které vytvofilo druZstevni
zakladnu pro vSechny zajemce o byt v bytovych domech postavenych s vyuzitim nenavratné
a UcCelové vazané dotace SFRB. Spoluinvestory bytové vystavby bylo Vyskovské bytové
druZstvo a Mésto Vyskov, IC: 0029242, které bylo pfijemcem zminéné dotace SFRB.

Vystavba deviti bytovych domU probéhla ve Vyskové ve dvou lokalitach. Prvni lokalita byla
na ulici A. B. Svojsika s jiZz zainvestovanou infrastrukturou, kde byly vybudovany tfi bytové
domy. Druhou lokalitou byla ulice HybeSova s nezainvestovanou infrastrukturou, kde bylo
vybudovéno Sest bytovych domu. VysSe poskytnuté dotace na jednu bytovou jednotku cinila
na ulici A. B. Svojsika 320 tis K¢ a na ulici HybeSova 400 tis K¢ na béZznou bytovou jednotku
a 500 tis K¢ na bytovou jednotku zvlastniho urceni. Soucdsti dotace SFRB na vystavbu
bytovych domu v lokalité na ulici HybeSova byla ¢astka ve vysi 80 tis K¢ na jednu bytovou
jednotku, ktera byla vy¢lenéna na vystavbu infrastruktury.

Celkové bylo v deviti bytovych domech postaveno 187 bytovych jednotek, ztoho bylo
12 bytovych jednotek zvlastniho urceni.

Predevsim za ucelem ochranit sdruzené financni prostredky a zajistit naplnéni stanovenych
podminek SFRB pro poskytnuti dotaci, se Mésto VySkov s VySkovskym bytovym druistvem
dohodlo, Ze spoluvlastnicky podil k postavenym bytovym domim bude zapsan v katastru
nemovitosti na LV €. 4064 a LV ¢. 7056 v poméru 51% mésto VySkov a 49% Vyskovské
bytové druistvo, priCemZz pozemky, zastavéné jednotlivymi budovami zlstanou
ve vlastnictvi mésta Vyskov.

2. Spinéni podminek dotacniho programu SFRB

Jednou z podminek SFRB byla vazaci doba 20 let od nabyti pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti, vramci které mély byty slouzit k trvalému ndjemnimu bydleni a nesmél
se zménit zpUsob jejich uzivani, tedy nebylo mozné druzstevni byty pfevést do soukromého
(osobniho) vlastnictvi.

Meésto Vyskov se s Vyskovskym bytovym druzstvem dohodlo, Ze ve lh(té 90ti dn(i od uplynuti
20 let od nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti na bytové domy v jejich spoluvlastnictvi,
uzavie mésto Vyskov s Vyskovskym bytovym druzstvem darovaci smlouvu, jejimz pfedmétem
budou spoluvlastnické podily mésta Vyskov k predmétnym bytovym domim.

Dne 3. 7. 2013 bylo vladou CR pfijato nafizeni vlady ¢. 209/2013 Sb., kterym se méni néktera
nafizeni vlady v oblasti pouziti prostfedkd SFRB, ze kterého vyplynulo mozné zkraceni vazaci
doby z 20 na 10 let. Mésto Vyskov v roce 2014 na podnét Vyskovského bytového druistva
pozadalo o zkraceni vazaci doby na 10 let a této Zadosti bylo ndsledné ze strany SFRB
pro vSechny uvedené bytové domy vyhovéno.

Od kvétna 2015 je ze strany mésta VySkov a Vyskovského bytového druzstva dana moznost,
prevést druzstevni byty a podil na nemovité véci (spoleénych Castech domu a pozemku)
do soukromého vlastnictvi jednotlivych ¢len druzstva — ndjemcl druZstevnich bytl, k ¢emuz
se Mésto Vyskov a Vyskovské bytové druzstvo pred 10 lety ¢lendm bytového druZstva zavazalo.

Vyskovské bytové druistvo mobil: 775 670 100
A. B. Svojsika 726/3, 682 01 Vyskov e-mail: jaroslav.kozubek@unob.cz
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3. Vymezeni vloZenych finanénich prostfedkd na vystavbu bytovych domt

Uvedené ceny na vystavbu bytovych domi vychazi ze smluv o sdruzeni investorl mezi
Vyskovskym bytovym druzstvem (dale VBD) a méstem Vyskov ve znéni poslednich dodatk.

I. Vystavba v lokalité A. B. Svojsika (27 bytovych jednotek)

Celkem sdruZené financni prostfedky: 22 485 268 K¢

Z toho:

Dotace SFRB: 8 640 000 K¢ (320 tis/bj.)

Mésto Vyskov: nepfrispélo na bytovou vystavbu ze svého rozpoctu
Druzstevnici VBD: 13 845 268 K¢

Podil VBD / mésto Vyskov na vystavbu:
100/0 bez zapocitani dotace
61,6/38,4 pfi zapoditani dotace

Il. Vystavba lokalita HybeSova: I. etapa (82 bytovych jednotek, z toho 6 bytti zvlastniho uréeni)

Celkem sdruZené financni prostfedky: 71 951 000 K¢

Z toho:

Dotace SFRB (76 bj.): 30 400 000 K& (400 tis/bj.)

Dotace SFRB (6 bj. ZU): 3000 000 K& (500 tis/bj.)

Mésto Vyskov: 2 464 000 K¢ (na Sest bytl zvldstniho urceni)
Druzstevnici VBD: 36 087 000 K¢

Podil VBD / mésto Vyskov na vystavbu:

100/0 bez zapocitani dotace a naklad(i na byty zvlastniho urceni
93,2/6,8 bez zapocitani dotace ale véetné bytt zvlastniho uréeni
50,2 / 49,8 pfi zapocitani dotaci véetné bytd zvlastniho urceni,

Ill. Vystavba lokalita HybeSova: Il. etapa (78 bytovych jednotek, z toho 6 bytt zvlastniho
urceni)

Celkem sdruzené financni prostfedky: 73 256 213 K¢

Z toho:

Dotace SFRB (72 bj.): 28 800 000 K& (400 tis/bj.)

Dotace SFRB (6 bj. ZU) 3000 000 K& (500 tis/bj.)

Mésto Vyskov: 3472009 K¢ (byty zvlastniho urceni),

44 778 K¢ (vybudovani pristifeskl na kontejnery)
200 228 K&/* (pokryti zvy$eného DPH na vybudovani
infrastruktury)

/* Mésto Vyskov pro pokryti ndklad( na zvySené DPH ve vysi 200 228 K¢ vyuZilo 51% podilu z drokd vzniklych
z vybranych finanénich prostfedkd druistevnikd Vyskovského bytového druZstva sdruzenych na spoleéném
Uctu, které slouzily na vystavbu bytovych domu. VySkovské bytové druzstvo si svj 49% podil na urocich
prevedlo na vlastni Gcet.

DruZstevnici VBD: 37 739 198 K¢
Vyskovské bytové druistvo mobil: 775 670 100
A. B. Svojsika 726/3, 682 01 Vyskov e-mail: jaroslav.kozubek@unob.cz
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Podil VBD / mésto Vyskov na vystavbu:

99,88 /0,12 bez zapoditani dotace, bez nakladi na byty zvlastniho urceni a pokryti
zvySeného DPH

91,7/9,3 bez zapocitani dotace, véetné byt zvlastniho urceni a pokryti
zvyseného DPH

51,6 /48,4 pti zapoditani dotaci véetné byt( zvlastniho urceni, pokryti zvySeného DPH

a za pristfeSek na kontejnery
IV. Rekapitulace:
a) Celkova vyse vsech sdruzenych prostfedkd na vystavbu véetné dotaci
Celkem bylo sdruzeno: 167 692 481 K¢
b) Celkovy podil investic na vystavbu bez zapocitani dotaci a 51% podilu na trocich z Gctu

Mésto Vyskov: 5980 787 K¢ (2 464 000 + 3 472 009 + 44 778)
Druzstevnici VBD: 87 671 466 K¢ (13 845 268 + 36 087 000 + 37 739 198)

c) Celkova vyse dotaci SFRB
SFRB pfispél: 73 840 000 K¢

Z uvedenych dotaci bylo celkem 12 800000 K¢ vyuZito na vybudovani infrastruktury,
tj. silnic, chodnikl, preloZek a pfipojek plynu a elektfiny na ulici HybeSova.

Dotace z celkové ceny na vystavbu bytovych dom( a infrastruktury pokryly 44 % nakladd.
Dotace na vystavbu bytovych domu bez infrastruktury pokryly 36,4 % ndklad(.
d) Celkovy finan¢ni podil na vystavbu

Podil VBD / mésto Vyskov na vystavbu:

99,95 /0,05 bez zapocitani dotace, bez byti ZU a 51% podilu na urocich z Gctu
93,2/6,8 bez zapocitani dotace a 51% podilu na trocich z uctu

60,05 / 39,95 pfi zapoditani dotace bez infrastruktury

52,3/47,7 pfi zapoditani dotace vcéetné infrastruktury

Z dlvodu, Ze dotace SFRB byly Ucelové vazany jen na vystavbu predmétnych bytovych domu
s podminkou zaloZeni bytového druzstva k vytvoreni druzstevni zakladny za Ucéelem sdruzit
finanéni prostfedky, nelze dotace SFRB zapocitat do finanéniho podilu mésta Vyskova. Mésto
Vyskov by bez vySe uvedenych podminek SFRB dotace nemohlo cerpat. Dale je v rozporu
s legislativou zdanéni dotaci, které byly uéelové vyuzity na vystavbu infrastruktury, kterd
byla planovdna od prvopocatku, Ze zlstane ve vlastnictvi mésta Vyskova.

Jak bylo uvedeno v uvodu této vyzvy a jak bylo doloZzeno kalkulacemi financnich vnosu
jednotlivych spoluvlastnikli predmétnych bytovych domd, tak vlastnicky podil byl mezi
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Vyskovskym bytovym druzstvem a méstem Vyskov domluven jen uméle, za Ucelem zajisténi
splnéni podminek SFRB k ¢erpani ucelové vazané dotace.

ProtoZe ochranna Ih(ta jiz vyprsela, druZstevnici Vyskovského bytového druzstva vyzyvaji
mésto VySkov knarovnani vlastnického podilu tak, aby odpovidal redlnym financnim
vkladlim obou spoluvlastniki predmétnych bytovych domu.

V pfipadé, Zze mésto Vyskov bude trvat na darovani svého podilu véetné bytl zvlastniho
urceni, tak redlny vlastnicky podil Vyskovského bytového druzstva a mésta VySkova €ini
93,2/ 6,8.

V pfipadé, Zze mésto Vyskov bude darovat svij podil bez byt zvlastniho uréeni, tak redlny
vlastnicky podil Vyskovského bytového druzstva a mésta Vyskova €ini 99,95 / 0,05.

Vyskovské bytové druistvo je pfipraveno kjednani i ve véci zmény Dohody podilovych
spoluvlastnik(l a podil mésta Vyskova, nezahrnujici byty zvlastniho urceni, ve vysi 44 778 K¢
odkoupit. Odkoupeni podilu mésta VySkov Vyskovskym bytovym druistvem je
transparentnéjsi nez jeho darovani a v zadném pripadé nedochazi k rozporu s ustanovenim
§ 38 zakona ¢. 128/2000 Sh., o obcich. Naopak dochazi k naplnéni ucelu zdkona o obcich
pravé v tom, Ze mésto vychazi vsttic svym obcanlim.

Vérim, Zze na zakladé vzdjemné dohody (stejné jako v minulosti) spolecné najdeme cestu, jak
eliminovat neptiznivé dopady nové legislativy tak, aby doslo k naplnéni dfivéjSich ujednani

bez zbytecného zatizeni druzstevnikd.

Za vSechny druzstevniky Vyskovského bytového druistva

KOVSKE By,
(&)
AB. Swojsika 7275 VE DRUZSTY

3, Wkoy,
tel 775570 100, i0: 259616:2331 @

predseda predstavenstva
Vyskovské bytové druistvo
A. B. Svojsika 726/3, 682 01 Vyskov

IC: 259 617 30
Vyskovské bytové druistvo mobil: 775 670 100
A. B. Svojsika 726/3, 682 01 Vyskov e-mail: jaroslav.kozubek@unob.cz
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