Smlouva o sdruZeni investoru

uzaviend v souladu s ustanovenim § 829 a nésledujicich ob&anského zdkoniku
(zakona €. 40/1964 Sb., v platném znéni).

Clanek I.
Smluvni strany (icastnici sdruZeni investori)

1. Mésto Vyskov
IC 00292427
se sidlem ve VySkové, Masarykovo nam. 1, PSC 682 01
zastoupené starostou mésta panem RNDr. MiloSem Olikem
bankovni spojeni: Cs. sporitelna, a.s., pobofka VySkov

dale v textu smlouvy uZivano pouze oznaceni mésto.

2. Vx§kovské bytové druistvo
IC 25961730
se sidlem v Pardubicich, Bilé Pfedmé&sti, Strossova 277, PSC 530 02
jednajici predsedou piedstavenstva pani Petrou SlejSkovou a mistopiedsedou predstavenstva
panem LukaSem Leitnerem
pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci

Krilové pod sp.zn. Dr 959

dale v textu smlouvy uZivano pouze oznaceni druZstvo.

_Clének I
Ucel sdruzeni

1) Smluvni strany (G&astnici sdruzeni) se sdruzuji za G&elem spoleéné vystavby tii bytovych doma v
lokalité¢ Zavodi o celkem 27 ndjemnich bytech (1. bytovy diim 10 bytd, 2. bytovy dim 10 bytd, 3.
bytovy diim 7 bytil), garazi a spole¢né vystavby infrastruktury k t€émto bytovym domim a garazim,
vie na pozemku oznafeném jako pozemkovéd parcela ¢. 126/42 v katastralnim Uzemi Dédice u
Vyskova a obci Vyskov. Pro vystavbu bytovych domi byla spoleCnosti ATELIER RENA, s.r.o.
Pardubice, zpracovana projektova dokumentace pro stavebni povoleni (Cislo zakazky 35/03/2001
z08.2001). Dle této projektové dokumentace je specifikovan prfedmét spolecné vystavby. Tato
dokumentace je prilohou &. 1 této smlouvy.

2) Vlastnikem pozemku uvedeného v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku smlouvy je mésto.

Clének IIL
Vnosy uéastniki sdruZeni do spole¢né ¢innosti

1) Utastnici sdruzeni se zavazuji pro dosaZeni ucelu dle ¢lanku II. této smlouvy sdruZit finan¢ni
prostiedky v celkové vysi: 25.061.039,- K&, (slovy: dvacetpétmilioniSedesétjedentisictiicetdeveét
korun &eskych), a to nasledovné:

a) Masto k telu dle &lanku II. této smlouvy a za dile uvedenych podminek poskytne finan¢ni
prostiedky z dotace poskytnuté méstu Statnim fondem rozvoje bydleni v celkové vysi 8.640.000,-
K& (slovy: osmmiliontSestsetétyticettisic korun &eskych), tzn. 320.000,- K¢ na jeden najemni byt
(celkem 27 najemnich bytd), sohledem na skuteCnost, Ze vystavba bude probihat na jiZ
zainvestovaném tzemi, :



Mésto k ti&elu dle &lanku I1. této smlouvy poskytne pozemek specifikovany v &l. II. této smlouvy.
Druzstvo k t&elu dle &lanku I1. této smlouvy a za déle uvedenych podminek poskytne:

- finanéni prostfedky na vystavbu bytovych domi dle ¢lanku II. této smlouvy v celkove
planované vysi dle finan¢niho rozpoétu 16.421.039,- K¢ (slovy:
estnactmiliontyfistadvacetjedentisictiicetdevét korun geskych),

- finan&ni prostfedky na uhradu piipadnych vicendkladi na vystavbu dle ¢lanku II. této
smlouvy odsouhlasenych spoluinvestory stavby,

- finanéni prostredky na projektovou dokumentaci ke stavbé bytovych domd,

- finanéni prostfedky na inZenyrskou ¢innost a marketing.

Clanek IV.
Terminy poskytnuti finanénich prostfedki a jinych vnosi

1) Mésto se zavazuje poskytovat finanéni prostredky z dotace pribéZn& dle potieb vystavby a
termind plnéni dle smlouvy o dilo sjednané mezi i¢astniky sdruZeni a zhotovitelem stavby. Finan¢ni
prostiedky budou poskytovany formou propléceni oprévnénych dafovych dokladd zhotovitele stavby,
jimiz bude zhotovitel stavby Gdtovat skute¢né provedend diléi plnéni a jimiz provede konetné
vyaétovani dila. Prostiedky dotace budou vedeny na samostatném uctu u Cs. spofitelny a.s, pobodka
Vyskov. Dispoziéni pravo k témto prostiedkim ma vyhradn& mésto.

2) Druzstvo se zavazuje sklédat sjednané finanéni prostiedky na zvlstni Get mésta (zaloZeny
méstem pouze pro potieby spolecné Cinnosti dle této smlouvy) u Cs. spofitelny a.s., pobocka Vyskov,
a to tak, aby bylo zajisténo pribézné a fadné financovéni vystavby dle této smlouvy a dle smlouvy o
dilo, uzaviené mezi méstem a zhotovitelem stavby. Pro pfipad neplnéni platebnich povinnosti
druzstvem dle predchozi véty, se druzstvo zavazuje uhradit méstu veSkeré néklady a Skody vzniklé
neplnénim platebnich povinnosti. Z G&tu budou méstem proplaceny opravnéné daitové doklady
zhotovitele stavby, jimiz bude zhotovitel stavby Gtovat skute¢né provedena diléi plnéni a jimiz

provede kone&né vyuctovani dila.

3) Prostiedky na vystavbu bytovych domi budou &erpany dle pfedchozich bodi tohoto Elanku
smlouvy proporcionalné (ve stejné vysi) z prostiedki poskytnutych méstem i druzstvem. Toto
pravidlo miize byt poruSeno pouze v zajmu vycerpani dotace poskytnuté méstu na urCity kalendarni

rok.

4) Mésto se zavazuje pozemek dle &lanku IL, této smlouvy pfedat k uzivani za Glelem vystavby
bytovych domi dle &lanku II. této smlouvy v takové dobé&, aby mohla byt zahdjena vystavba dle
smlouvy o dilo uzaviené mezi méstem a zhotovitelem stavby. Pozemek bude prost staveb a jinych

piekaZek branicich zahajeni plynulé vystavby.
Clinek V.
Spravce sdruZeni

1) Ulastnici sdruzeni se dohodli, Z¢ sprévou majetkovych hodnot vnesenych do sdruZeni a
vytvotenych vlastni &innosti sdruZeni povéfuji mésto. Mésto je spravcem sdruZeni.

2) Spréavce je povinen fadné pe€ovat o svéfené hodnoty.
Clanek VI.
Zmocnénec k jedndni za sdruZeni

1) Spravee sdruZeni je zéroveii zmocnén k jednéni za sdruZeni se tfetimi osobami a po pfedchozim
souhlasu druhého tgastnika sdruZeni i k uzavirani smluv sméfujicich k realizaci G¢elu sdruZeni



uzaviranych mezi G&astniky sdruZeni a tfetimi stranami. K tomuto jednani bude spravci vystavena
specialni pisemna plna moc.

2) Sprévce sdruZeni jedna za sdruzeni svym jménem na u&et viech ulastnikl sdruZeni. Spravce
sdruzeni se zavazuje jednat jménem Glastniki sdruZeni v dobré vife tak, aby nepoSkodil z4jmy
sdruzeni ani zajmy jednotlivych jeho u&astnikil. Zavazuje se neprodlené informovat druhého G¢astnika
sdruZeni o skutenostech souvisejicich s ¢innosti dle této smlouvy.

_ Clének VIL
Ucdetni evidence

1) Spravce se zavazuje vést fadné evidenci o hospodafeni sdruZeni, evidenci uletnich dokladdy,
G&tovat o &innosti sdruZeni v souladu se zadkonem o G&etnictvi a pfisluSnymi pokyny Ministerstva
financi CR &. j. 281/36/980/1994, a dale je povinen archivovat a pozd&ji zajistit archivaci veSkerych
ugetnich dokladii souvisejicich s ¢innosti sdruzeni.

2) Spravce je povinen jakékoli listiny souvisejici s &innosti dle této smlouvy predloZit na pozadani
opravnéné osobé castnika sdruzeni.

3) Druhy udastnik sdruzeni se zavazuje poskytovat spravci sdruZeni naprostou soudinnost pfi
vykonu jeho &innosti dle této smlouvy, oznamovat spravci veSkeré jemu zndmé skuteCnosti majici
souvislost s &innosti sdruzeni dle této smlouvy, predkladat na pozadani listiny a podavat informace.

Clinek VIIL
Vystavba a zpisob zajiSt'ovini jejiho financovani

1) Mésto zabezpei v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy (zejména zdkonem &.199/1994 Sb., o
zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni) vybér zhotovitele stavby a uzavie jako objednatel
pfislu$nou smlouvu o dilo.

2) Technicko inZenyrskou &innost investora budou po celou dobu vystavby zajistovat mésto a
druzstvo spole¢né.

3) Veskeré finanéni prostiedky sdruzené tgastniky sdruZeni na vystavbu, budou Eerpany zpiisobem
dle &lanku IV. této smlouvy, a to formou propléceni opravnénych dafiovych dokladii zhotovitele
stavby, jimiZ bude zhotovitel stavby u&tovat skute¢n& provedend diléi pnéni a jimiZ provede konetné
vyuétovani dila.

4) V ptipad& vyskytu potfeby zm&n v projektovych fedenich, vicepraci a tim i vicenakladu, musi tyto
byt odsouhlaseny méstem a druZstvem.

Clének IX.
Majetek nabyty ze sdruzenych finanénich prostfedki

1) Majetek vytvoteny za doby trvani sdruZeni ze spole¢nych finan&nich prostfedkt u&astnikd
sdru¥eni, tj. vybudované bytové domy s infrastrukturou, se stdvaji spoluvlastnictvim ucastniki
sdruent, kte¥{ tyto finan&ni prostfedky poskytli, tedy mésta a druZstva, a to s vyjimkou infrastruktury,
nebot’ tato v zdjmu Fadné péce a celistvosti technické infrastruktury zlstava po celou dobu vystavby i

po dokon&eni vystavby ve vylutném vlastnictvi mésta.

2) Spoluvlastnické podily G&astnikd sdruZeni na majetku vytvofeném ze sdruzenych financnich -
prostfedki jsou sjednany dle plénovanych vnosi téastnikii sdruzeni (finan¢nich a jinych) k celkovym
nakladiim na stavbu bytovych doma dle &lanku III. této smlouvy ndsledovné:



spoluvlastnicky podil mésta minimalné 51%

spoluvlastnicky podil druzstva maximalné 49%.

Do vy3e vnosi do ¢innosti sdruzeni se pro uéely stanoveni spoluvlastnickych podili na bytovém domé
zapocitava i hodnota prava uzivani zastavéné ¢asti pozemku dotéeného vystavbou bytového domu po

dobu 20ti let.

3) Utastnici sdruzeni budou jako spole&ni vlastnici bytovych domi zapsani v katastru nemovitosti
podle vyse jejich sjednanych spoluvlastnickych podilu.

Clinek X.
Zavazky a podminky plynouci z Programu

Ugastnici sdruzeni podpisem této smlouvy o sdruZeni berou na védomi, Ze bytové domy, na jejichz
vystavbu byly touto smlouvou sdruZeny prostiedky, budou postaveny s dotaci Statniho fondu rozvoje
bydleni a zavazuji se proto dodrzovat podminky poskytnuti dotace:

1) Stavba bytovych domi bude realizovana v souladu s podklady piedlozenymi se Zadosti o
poskytnuti dotace a s podminkami stavebniho povoleni a idaji Ministerstva financi CR.

2) Utastnici sdruZeni zabezpe&i hospodarné nakladani s prostfedky ur&enymi k realizaci vystavby.

3) Spoluvlastnické podily ucastnikii sdruzeni na budoucich bytovych domech nejsou Gcastnici
sdruzeni opravnéni po dobu 20 let po pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti na bytové domy

prevést na tieti osobu.

4) Vsech 27 bytl vzniklych spoleSnou vystavbou na zakladé této smlouvy musi byt po dobu 20 let
uzivano k trvalému najemnimu bydleni, pfi¢emZ najemné v té€chto bytech nesmi byt po celou tuto
dobu stanoveno vy3$3i nez vécné usmérinované najemné podle zvlastniho pravniho pfedpisu (nebo

analogicky).

5) Meéstu zistane po dobu 20ti let rozhodujici vliv pfi rozhodovani o hospodareni s bytovymi domy
jakoz i jednotlivymi byty v ném, tedy rozhodujici vliv pfi uzavirani najemnich smluv na najem
téchto 27 byti.

6) Mésto se zavazuje zfidit zastavni pravo ke svému spoluvlastnickému podilu na bytovych domech,
a to k zajiSténi budouci mozné pohledavky statu ve vysi poskytnuté dotace, vCetné pripadné
sankce za nedodrzeni jejich podminek. DruZstvo se zfizenim takového zastavniho prava souhlasi a
nebude vyvijet jakékoliv kroky branici uzavieni zastavni smlouvy.

Clanek XI.
Dalsi ujednani

1) Cleny bytového druZstva (G&astnika sdruZenf) budou skute¢ni budouci uZivatelé najemnich bytd
vybrani na zakladé kritérii stanovenych méstem. DruZstvo je zaloZeno za ielem uspokojovéni potieb

bydleni ¢leni tohoto druzstva.

2) Vlastnické pravo k pozemku zastavénému stavbami bytovych domil bude feSeno samostatnou
smlouvou.

3) Spoledné nakladani a hospodafeni se spoleénym majetkem (bytovymi domy) bude upraveno
smlouvou o hospodateni s bytovymi domy uzavienou mezi méstem a druZstvem, tzn. zejména bude
upraven reZim uzavirani ndjemnich smluv na byty v bytovych domech, stanoveni vySe nijemného, -
zplisob vybirani najemného, odpovédnost, vedeni spravy a udrzby, atp.. Tato smlouva bude obsahovat
i zdvazek druzstva po dobu 20ti let od nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti na bytové domy
dle ¢lanku II. této smlouvy dodrzovat podminky poskytnuti dotace vytéené v €lanku X. této smlouvy.




4) Néajemni smlouvy s budoucimi uZzivateli byti v bytovém domé dle ¢lanku II. této smlouvy bude
uzavirat spolené mésto i druzstvo na zékladé rozhodnuti mésta a druzstva o pfidéleni konkrétniho
bytu a na zakladé kritérii mésta.

5) Vystoupeni Géastnikii sdruZeni ze sdruZeni dle této smlouvy pied naplnénim ucelu sdruzeni dle
této smlouvy je povazovano za vystoupeni v nevhodné dobé a k ijmeé ostatnich i¢astnikl sdruzeni.

6) DruZstvo je opravnéno z G&elu sdruzeni vylou&it dodavku garézi véetné technické infrastruktury
s témito gardzemi souvisejici v pfipadé, Ze nebude ze strany lenti druzstva o tyto garéZe zdjem. Pak
na zékladé dodatku k této smlouvé bude na zéklad& cenové kalkulace dodavatele stavby sniZen vnos
druZstva do této smlouvy o sdruZeni. Vnos mésta ziistane shodny.

Clanek XII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva je uzaviena, tzn. sdruZeni dle této smlouvy je zaloZeno na dobu do nabyti pravni
moci kolaudaéniho rozhodnuti na stavby bytovych domii dle 1. 1. této smlouvy.

2) Po ukon&eni &innosti sdruzeni bude provedeno vzdjemné majetkové vypofddani ulastnikil
sdruzeni. Majetkové vyporadani se tykd zejména finan¢nich prostfedkii zbylych na Gtu zaloZeném
méstem pro potreby &innosti dle této smlouvy (Elanek IV., bod 2). Tyto budou pievedeny na acet
druzstva. Jiné vyporadani majetku bude feSenou dohodou po ukonéeni G¢innosti této smlouvy.

3) Platnost a G¢innost této smlouvy je podminéna ve smyslu ustanoveni § 36 odst. 2 obéanského
zékoniku, v platném znéni, poskytnutim dotace Statniho fondu rozvoje bydleni. Tato smlouva nabude
platnosti a G&innosti dnem pfid&leni dotace. Pokud nebude pridélena méstu dotace, nenabude tato
smlouva o sdruzeni investort platnosti a u¢innosti.

4) Jakékoli zmény nebo dodatky k této smlouvé musi mit pisemnou formu a musi byt podepsany
osobami opravnénymi k jednani za smluvni strany, jinak jsou neplatné.

5) Tato smlouva o rozsahu péti stran je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ po dvou
stejnopisech obdrzi kazda smluvni strana.

6) Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely vazné a svobodné a na dikaz souhlasu
s jejimi jednotlivymi ustanovenimi pfipojuji podpisy osoby opravnéné k jednani smluvnich stran.
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Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o sdruzeni
investoru ze dne 7.2.2002

L.
Smluvni strany (aéastnici sdruZeni investorii)

1. Mésto Vyskov
1C 00292427
Sidlem ve Vy$kové, Masarykovo nam. 1, PSC 682 01
Zastoupené starostou mésta panem RNDr. Petrem Hajkem
bankovni spojeni: Cs. sporFitelna, a.s., pobotka VySkov

dile v textu smlouvy uziviano pouze oznaceni mésto.

2. VySkovské bytové druistvo
IC 25961730
Sidlem v Pardubicich, Bilé Pfedmeésti, Strossova 277, PSC 530 02
Zastoupené mistopiedsedou piedstavenstva panem Luk4Sem Leitnerem a ¢lenkou
predstavenstva sle€nou Ivou Pelinkovou
pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Krilové pod sp.zn. Dr 959

dale v textu smlouvy uZivano pouze oznaéeni druZzstvo.
1L

V &anku II. Ugel sdruzeni se v odst. 1., vété prvni slova ,,(1. bytovy dim 10 bytd, 2.
bytovy diim 10 bytd, 3. bytovy dim 7 byt)* rusi a nahrazuji se slovy ,,(1.bytovy dim 6
bytd, 2. bytovy dim 11 byti, 3. bytovy dium 10 byti)“.

III.

Clanek ¢LL IIL se v pivodnim znéni rusi a nahrazuje se novym znénim:
Tzv. Vnosy uéastniki sdruZeni do spole¢né ¢innosti

1) Utastnici sdruZeni se zavazuji pro dosaZeni Ggelu spole¢né vystavby tf bytovych domu v
lokalité Zavodi o celkem 27 ndjemnich bytech (1. bytovy dim 6 bytd, 2. bytovy dim 11
bytd, 3. bytovy dim 10 byt) sdruZit finanéni prostiedky v celkové vysi: 22.485.268,33
K&, (slovy: dvacetdvamiliontiétyfistaosmdesétpéttisicdvéstésedesatosm korun Eeskych
tiicettii haléit), a to nasledovné:

a) Mésto kulelu spolené vystavby tfi bytovych doml v lokalit¢ Zavodi a za dale
uvedenych podminek poskytne finan¢ni prostiedky z dotace poskytnuté méstu Statnim
fondem rozvoje bydleni v celkové vysi 8.640.000,- K¢ (slovy:
osmmiliond§estsetétyficettisic korun ¢eskych), tzn. 320.000,- K¢ na jeden najemni byt
(celkem 27 najemnich byti), s ohledem na skute¢nost, Ze vystavba bude probihat na jiz
zainvestovaném Uzemi,



b) Mgésto k ucelu dle ¢lanku II. této smlouvy poskytne pozemek specifikovany v ¢l. II. této
smlouvy.

¢) DruZstvo k u&elu dle €lanku IL. této smlouvy a za dale uvedenych podminek poskytne:

- finanéni prostiedky na vystavbu bytovych domii dle ¢lanku II. této smlouvy
v celkové planované vysi dle finan¢niho rozpo&tu 13.845.268,33 K¢ (slovy: tfindctmi-
lionfiosmsetdtyficetpéttisicdvestéSedesatosm korun ceskych tiicettii haléin),

- finanéni prostfedky na tthradu p¥ipadnych vicenakladi na vystavbu dle ¢lanku II. této
smlouvy odsouhlasenych spoluinvestory stavby,

- finandni prostiedky na projektovou dokumentaci ke stavbé bytovych domd,

- finandni prostfedky na inZenyrskou ¢innost a marketing.

II1.
Zavérecna ustanoveni
1. Ostatni ujednani smlouvy o sdruZeni investori zlistavaji nedotena.

2. Tento dodatek se vyhotovuje ve &tyiech stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ
kazda smluvni strana obdrzi dvé vyhotoveni.

3. Tento dodatek nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
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RNDr. Petr Hajek Lukas Leitner
starosta mésta mistoptedseda predstavenstva
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Iva Pelinkova
¢len piedstavenstva

VySkovské bytové druistve
Strossova 277, Pardubice 530 03
ICO: 25961730



