
Smlouva o sdružení investoru

uzavrená v souladu s ustanovením § 829 a následujících obcanského zákoníku
(zákona c. 40/1964 Sb., v platném znení).

Clánek I.

Smluvní strany (úcastníci sdružení investoru)

1. Mesto Vyškov
IC 00292427

se sídlem ve Vyškove, Masarykovo nám. 1, PSC 682 01
zastoupené starostou mesta panem RNDr. Milošem Olíkem
bankovní spojení: Cs. sporitelna, a.s., pobocka Vyškov

dále v textu smlouvy užíváno pouze oznacení mesto.

2. Vyškovské bytové družstvo
IC 25961730

se sídlem v Pardubicích, Bílé Predmestí, Štrossova 277, PSC 530 02
jednající predsedou predstavenstva paní Petrou Slejškovou a místopredsedou predstavenstva
panem Lukášem Leitnerem
právnická osoba zapsaná v obchodním rejstríku vedeném Krajským soudem v Hradci
Králové pod sp.zn. Dr 959

dále v textu smlouvy užíváno pouze oznacení družstvo.

Clánek II.
Úcel sdružení

1) Smluvní strany (úcastníci sdružení) se sdružují za úcelem spolecné výstavby trí bytových domu v
lokalite Závodí o celkem 27 nájemních bytech (1. bytový dum 10 bytu, 2. bytový dum 10 bytu, 3.
bytový dum 7 bytu), garáží a spolecné výstavby infrastruktury k temto bytovým domum a garážím,
vše na pozemku oznaceném jako pozemková parcela c. 126/42 v katastrálním území Dedice u
Vyškova a obci Vyškov. Pro výstavbu bytových domu byla spolecností ATELIER RENA, s.r.o.
Pardubice, zpracována projektová dokumentace pro stavební povolení (císlo zakázky 35/03/2001
z 08.2001). Dle této projektové dokumentace je specifikován predmet spolecné výstavby. Tato
dokumentace je prílohou c. 1 této smlouvy.

2) Vlastníkem pozemku uvedeného v predchozím odstavci tohoto clánku smlouvy je mesto.

Clánek III.

Vnosy úcastníku sdružení do spolecné cinnosti

1) Úcastníci sdružení se zavazují pro dosažení úcelu dle clánku II. této smlouvy sdružit financní
prostredky v celkové výši: 25.061.039,- Kc,(slovy: dvacetpetmilionušedesátjedentisíctricetdevet
korun ceských), a to následovne:

a) Mesto k úcelu dle clánku II. této smlouvy a za dále uvedených podmínek poskytne financní
prostredky z dotace poskytnuté mestu Státním fondem rozvoje bydlení v celkové výši 8.640.000,­
Kc (slovy: osmmilionušestsetctyricettisíc korun ceských), tzn. 320.000,- Kc na jeden nájemní byt
(celkem 27 nájemních bytu), s ohledem na skutecnost, že výstavba bude probíhat na již
zainvestovaném území,



b) Mesto k úcelu dle clánku II. této smlouvy poskytne pozemek specifikovaný v cI. II. této smlouvy.

c) Družstvo k úcelu dle clánku II. této smlouvy a za dále uvedených podmínek poskytne:

financní prostredky na výstavbu bytových domu dle clánku II. této smlouvy v celkové
plánované výši dle financního rozpoctu 16.421.039,- Kc (slovy:
šestnáctmi Iionuctyristadvacetjedentisíctricetdevet korun ceských),
financní prostredky na Úhradu prípadných vícenákladu na výstavbu dle clánku II. této
smlouvy odsouhlasených spoluinvestory stavby,
financní prostredky na projektovou dokumentaci ke stavbe bytových domu,
financní prostredky na inženýrskou cinnost a marketing.

Clánek IV.

Termíny poskytnutí financních prostredku a jiných vnosu

1) Mesto se zavazuje poskytovat financní prostredky z dotace prubežne dle potreb výstavby a
termínu plnení dle smlouvy o dílo sjednané mezi úcastníky sdružení a zhotovitelem stavby. Financní
prostredky budou poskytovány formou proplácení oprávnených danových dokladu zhotovitele stavby,
jimiž bude zhotovitel stavby úctovat skutecne provedená dílcí plnení a jimiž provede konecné
vyúctování díla. Prostredky dotace budou vedeny na samostatném úctu u Cs. sporitelny a.s, pobocka
Vyškov. Dispozicní právo k temto prostredkum má výhradne mesto.

2) Družstvo se zavazuje skládat sjednané financní prostredky na zvláštní úcet mesta (založený
mestem pouze pro potreby spolecné cinnosti dle této smlouvy) u Cs. sporitelny a.s., pobocka Vyškov,
a to tak, aby bylo zajišteno prubežné a rádné financování výstavby dle této smlouvy a dle smlouvy o
dílo, uzavrené mezi mestem a zhotovitelem stavby. Pro prípad neplnení platebních povinností
družstvem dle predchozí vety, se družstvo zavazuje uhradit mestu veškeré náklady a škody vzniklé
neplnením platebních povinností. Z úctu budou mestem propláceny oprávnené danové doklady
zhotovitele stavby, jimiž bude zhotovitel stavby Úctovat skutecne provedená dílcí plnení a jimiž
provede konecné vyÚctování díla.

3) Prostredky na výstavbu bytových domu budou cerpány dle predchozích bodu tohoto clánku
smlouvy proporcionálne (ve stejné výši) z prostredku poskytnutých mestem i družstvem. Toto
pravidlo muže být porušeno pouze v zájmu vycerpání dotace poskytnuté mestu na urcitý kalendární
rok.

4) Mesto se zavazuje pozemek dle clánku II., této smlouvy predat k užívání za úcelem výstavby
bytových domu dle clánku II. této smlouvy v takové dobe, aby mohla být zahájena výstavba dle
smlouvy o dílo uzavrené mezi mestem a zhotovitelem stavby. Pozemek bude prost staveb a jiných
prekážek bránících zahájení plynulé výstavby.

Clánek V.

Správce sdružení

1) Úcastníci sdružení se dohodli, že správou majetkových hodnot vnesených do sdružení a
vytvorených vlastní cinností sdružení poverují mesto. Mesto je správcem sdruženÍ.

2) Správce je povinen rádne pecovat o sverené hodnoty.

Clánek VI.

Zmocnenec k jednání za sdružení

1) Správce sdružení je zároveií. zmocnen k jednání za sdružení se tretími osobami a po predchozím
souhlasu druhého Úcastníka sdružení i k uzavírání smluv smerujících k realizaci úcelu sdružení



uzavíraných mezi Úcastníky sdružení a tretími stranami. K tomuto jednání bude správci vystavena
speciální písemná plná moc.

2) Správce sdružení jedná za sdružení svým jménem na úcet všech úcastníku sdruženÍ. Správce
sdružení se zavazuje jednat jménem úcastníku sdružení v dobré víre tak, aby nepoškodil zájmy
sdružení ani zájmy jednotlivých jeho Úcastníku. Zavazuje se neprodlene informovat druhého úcastníka
sdružení o skutecnostech souvisejících s cinností dle této smlouvy.

Clánek VII.
Úcetní evidence

1) Správce se zavazuje vést rádne evidenci o hospodarení sdružení, evidenci úcetních dokladu,
úctovat o cinnosti sdružení v souladu se zákonem o úcetnictví a príslušnými pokyny Ministerstva
financí CR c. j. 281/36/980/1994, a dále je povinen archivovat a pozdeji zajistit archivaci veškerých
úcetních dokladu souvisejících s cinností sdruženÍ.

2) Správce je povinen jakékoli listiny související s cinností dle této smlouvy predložit na požádání
oprávnené osobe úcastníka sdruženÍ.

3) Druhý úcastník sdružení se zavazuje poskytovat správci sdružení naprostou soucinnost pri
výkonu jeho cinnosti dle této smlouvy, oznamovat správci veškeré jemu známé skutecnosti mající
souvislost s cinností sdružení dle této smlouvy, predkládat na požádání listiny a podávat informace.

Clánek VIII.

Výstavba a zpusob zajišt'ování jejího financování

1) Mesto zabezpecí v souladu s platnými právními predpisy (zejména zákonem c. I99/1994 Sb., o
zadávání verejných zakázek, v platném znení) výber zhotovitele stavby a uzavre jako objednatel
príslušnou smlouvu o dílo.

2) Technicko inženýrskou cinnost investora budou po celou dobu výstavby zajištovat mesto a
družstvo spolecne.

3) Veškeré financní prostredky sdružené Úcastníky sdružení na výstavbu, budou cerpány zpusobem
dle clánku IV. této smlouvy, a to formou proplácení oprávnených danových dokladu zhotovitele
stavby, jimiž bude zhotovitel stavby Úctovat skutecne provedená dílcí plnení a jimiž provede konecné
vyúctování díla.

4) V prípade výskytu potreby zmen v projektových rešeních, víceprací a tím i vícenákladu, musí tyto
být odsouhlaseny mestem a družstvem. "

Clánek IX.

Majetek nabytý ze sdružených financních prostredku

1) Majetek vytvorený za doby trvání sdružení ze spolecných financních prostredku Úcastníku
sdružení, tj. vybudované bytové domy s infrastrukturou, se stávají spoluvlastnictvím úcastníku
sdružení, kterí tyto financní prostredky poskytli, tedy mesta a družstva, a to s výjimkou infrastruktury,
nebot' tato v zájmu rádné péce a celistvosti technické infrastruktury zustává po celou dobu výstavby i
po dokoncení výstavby ve výlucném vlastnictví mesta.

2) Spoluvlastnické podíly Úcastníku sdružení na majetku vytvoreném ze sdružených financních
prostredku jsou sjednány dle plánovaných vnosu Úcastníku sdružení (financních a jiných) k celkovým
nákladum na stavbu bytových domu dle clánku III. této smlouvy následovne:



spoluvlastnický podíl mesta minimálne 51%
spoluvlastnický podíl družstva maximálne 49%.
Do výše vnosu do cinnosti sdružení se pro úcely stanovení spoluvlastnických podílu na bytovém dome
zapocítává i hodnota práva užívání zastavené cásti pozemku dotceného výstavbou bytového domu po
dobu 20ti let.

3) Úcastníci sdružení budou jako spolecní vlastníci bytových domu zapsáni v katastru nemovitostí
podle výše jej ich sjednaných spoluvlastnických podílu.

Clánek X.

Závazky a podmínky plynoucí z Programu

Úcastníci sdružení podpisem této smlouvy o sdružení berou na vedomí, že bytové domy, na jejichž
výstavbu byly touto smlouvou sdruženy prostredky, budou postaveny s dotací Státního fondu rozvoje
bydlení a zavazují se proto dodržovat podmínky poskytnutí dotace:

1) Stavba bytových domu bude realizována v souladu s podklady predloženými se žádostí o
poskytnutí dotace a s podmínkami stavebního povolení a údaji Ministerstva financí CR.

2) Úcastníci sdružení zabezpecí hospodárné nakládání s prostredky urcenými k realizaci výstavby.

3) Spoluvlastnické podíly úcastníku sdružení na budoucích bytových domech nejsou úcastníci
sdružení oprávneni po dobu 20 let po právní moci kolaudacního rozhodnutí na bytové domy
prevést na tretí osobu.

4) Všech 27 bytu vzniklých spolecnou výstavbou na základe této smlouvy musí být po dobu 20 let
užíváno k trvalému nájemnímu bydlení, pricemž nájemné v techto bytech nesmí být po celou tuto
dobu stanoveno vyšší než vecne usmernované nájemné podle zvláštního právního predpisu (nebo
analogicky).

5) Mestu zustane po dobu 20ti let rozhodující vliv pri rozhodování o hospodarení s bytovými domy
jakož i jednotlivými byty v nem, tedy rozhodující vliv pri uzavírání nájemních smluv na nájem
techto 27 bytu.

6) Mesto se zavazuje zrídit zástavní právo ke svému spoluvlastnickému podílu na bytových domech,
a to k zajištení budoucí možné pohledávky státu ve výši poskytnuté dotace, vcetne prípadné
sankce za nedodržení jej ích podmínek. Družstvo se zrízením takového zástavního práva souhlasí a
nebude vyvíjet jakékoliv kroky bránící uzavrení zástavní smlouvy.

Clánek XI.

Další ujednání

1) Cleny bytového družstva (úcastníka sdružení) budou skutecní budoucí uživatelé nájemních bytu
vybraní na základe kritérií stanovených mestem. Družstvo je založeno za úcelem uspokojování potreb
bydlení clenu tohoto družstva.

2) Vlastnické právo k pozemku zastavenému stavbami bytových domu bude rešeno samostatnou
smlouvou.

3) Spolecné nakládání a hospodarení se spolecným majetkem (bytovými domy) bude upraveno
smlouvou o hospodarení s bytovými domy uzavrenou mezi mestem a družstvem, tzn. zejména bude
upraven režim uzavírání nájemních smluv na byty v bytových domech, stanovení výše nájemného, .
zpusob vybírání nájemného, odpovednost, vedení správy a údržby, atp .. Tato smlouva bude obsahovat
i závazek družstva po dobu 20ti let od nabytí právní moci kolaudacního rozhodnutí na bytové domy
dle clánku II. této smlouvy dodržovat podmínky poskytnutí dotace vytcené v clánku X. této smlouvy.
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4) Nájemní smlouvy s budoucími uživateli bytu v bytovém dome dle clánku II. této smlouvy bude
uzavírat spolecne mesto i družstvo na základe rozhodnutí mesta a družstva o pridelení konkrétního
bytu a na základe kritérií mesta.

5) Vystoupení úcastníku sdružení ze sdružení dle této smlouvy pred naplnením úcelu sdružení dle
této smlouvy je považováno za vystoupení v nevhodné dobe a k újme ostatních úcastníku sdružení.

6) Družstvo je oprávneno z úcelu sdružení vyloucit dodávku garáží vcetne technické infrastruktury
s temito garážemi související v prípade, že nebude ze strany clenu družstva o tyto garáže zájem. Pak
na základe dodatku k této smlouve bude na základe cenové kalkulace dodavatele stavby snížen vnos
družstva do této smlouvy o sdruženÍ. Vnos mesta zustane shodný.

Clánek XII.
Záverecná ustanovení

1) Tato smlouva je uzavrena, tzn. sdružení dle této smlouvy je založeno na dobu do nabytí právní
moci kolaudacního rozhodnutí na stavby bytových domu dle cI. II. této smlouvy.

2) Po ukoncení cinnosti sdružení bude provedeno vzájemné majetkové vyporádání úcastníku
sdruženÍ. Majetkové vyporádání se týká zejména financních prostredku zbylých na úctu založeném
mestem pro potreby cinnosti dle této smlouvy (clánek IV., bod 2). Tyto budou prevedeny na úcet
družstva. Jiné vyporádání majetku bude rešenou dohodou po ukoncení úcinnosti této smlouvy.

3) Platnost a úcinnost této smlouvy je podmínena ve smyslu ustanovení § 36 odst. 2 obcanského
zákoníku, v platném znení, poskytnutím dotace Státního fondu rozvoje bydlení. Tato smlouva nabude
platnosti a úcinnosti dnem pridelení dotace. Pokud nebude pridelena mestu dotace, nenabude tato
smlouva o sdružení investorll platnosti a úcinnosti.

4) Jakékoli zmeny nebo dodatky k této smlouve musí mít písemnou formu a musí být podepsány
osobami oprávnenými kjednání za smluvní strany,jinakjsou neplatné.

5) Tato smlouva o rozsahu peti stran je vyhotovena ve ctyrech stejnopisech, z nichž po dvou
stejnopisech obdrží každá smluvní strana.

6) Smluvní strany prohlašují, že tuto smlouvu uzavrely vážne a svobodne a na dukaz souhlasu
s jejími jednotlivými ustanoveními pripojují podpisy osoby oprávnené kjednání smluvních stran.

Ve Vyškove dne . Jt ~dnci 2002 I /y~:Ú
V Pardubicích dne

RNDr. Miloš Olík
starosta mesta

Petra Slejšková
predseda predstavenstva

Vyškovské bytové družstvo
Štrossova 277, Pardubice 53003

ICO: 25961730

~. L áš Leitner

místopredseda predstavenstva
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Dodatek c. 1 ke smlouve o sdružení
investoru ze dne 7.2.2002

I.

Smluvní strany (úcastníci sdružení investoru)

1. Mesto Vyškov
IC 00292427

Sídlem ve Vyškove, Masarykovo nám. 1, PSC 682 01
Zastoupené starostou mesta panem RNDr. Petrem Hájkem
bankovní spojení: Cs. sporitelna, a.s., pobocka Vyškov

dále v textu smlouvy užíváno pouze oznacení mesto.

2. Vyškovské bytové družstvo
IC 25961730

Sídlem v Pardubicích, Bílé Predmestí, Štrossova 277, PSC 530 02
Zastoupené místopredsedou predstavenstva panem Lukášem Leitnerem a clenkou
predstavenstva slecnou Ivou Pelinkovou
právnická osoba zapsaná v obchodním rejstríku vedeném Krajským soudem v Hradci
Králové pod sp.zn. Dr 959

dále v textu smlouvy užíváno pouze oznacení družstvo.

II.

V clánku II. Úcel sdružení se v odst. 1., vete první slova ,,(1. bytový dum 10 bytu, 2.

bytový dum 10 bytu, 3. bytový dum 7 bytu)" ruší a nahrazují se slovy ,,(1.bytový dum 6
bytu, 2. bytový dum 11 bytu, 3. bytový dum 10 bytu)".

III.

Clánek cI. III. se v puvodním znení ruší a nahrazuje se novým znením:
Tzv. Vnosy úcastníku sdružení do spolecné cinnosti

1) Úcastníci sdružení se zavazují pro dosažení úcelu spolecné výstavby trí bytových domu v
lokalite Závodí o celkem 27 nájemních bytech (1. bytový dum 6 bytu, 2. bytový dum 11
bytu, 3. bytový dum 10 bytu) sdružit financní prostredky v celkové výši: 22.485.268,33
Kc, (slovy: dvacetdvamilionuctyristaosmdesátpettisícdvestešedesátosrn korun ceských
tricettri haléru), a to následovne:

a) Mesto k úcelu spolecné výstavby trí bytových domu v lokalite Závodí a za dále
uvedených podmínek poskytne financní prostredky z dotace poskytnuté mestu Státním
fondem rozvoje bydlení v celkové výši 8.640.000,- Kc (slovy:
osmmilionušestsetctyricettisíc korun ceských), tzn. 320.000,- Kc na jeden nájemní byt
(celkem 27 nájemních bytu), s ohledem na skutecnost, že výstavba bude probíhat na již
zainvestovaném území,



b) Mesto k úcelu dle clánku II. této smlouvy poskytne pozemek specifikovaný v ci. II. této
smlouvy.

c) Družstvo k úcelu dle clánku II. této smlouvy a za dále uvedených podmínek poskytne:

financní prostredky na výstavbu bytových domu dle clánku II. této smlouvy
v celkové plánované výši dle financního rozpoctu 13.845.268,33 Kc (slovy: trináctmi­
lionuosmsetctyricetpettisícdvestešedesátosm korun ceských tricettri haléru),
financní prostredky na úhradu prípadných vícenákladu na výstavbu dle clánku II. této
smlouvy odsouhlasených spoluinvestory stavby,
financní prostredky na projektovou dokumentaci ke stavbe bytových domu,
financní prostredky na inženýrskou cinnost a marketing.

III.
Záverecná ustanovení

1. Ostatní ujednání smlouvy o sdružení investoru zustávají nedotcena.

2. Tento dodatek se vyhotovuje ve ctyrech stejnopisech, každý s platností originálu, z nichž
každá smluvní strana obdrží dve vyhotovení.

3. Tento dodatek nabývá platnosti a úcinnosti dnem podpisu obou smluvních stran.

Ve Vyškove dne
1 1. brezn3 2003

V Pardubicích dne ~5. '"3. 6D o :s

RNDr. Petr Hájek
starosta mesta

Lukáš Leitner

místopredseda predstavenstva

V/l!)~t-­
Iva Pelinková

clen predstavenstva

Vyškovské bytové druzstvo
Štrossova 277, Pardubice 53003

ICO: 25961730


