® VYSKOVSKE BYTOVE DRUZSTVO

Ve Vyskové dne 21. bfezna 2016

Mésto Vyskov

Masarykovo ndm. 1
68201VysSkov

k rukam clend Rady mésta Vyskov

Zadost k vyporadani spoluvlastnického podilu

VazZeni,

z titulu funkce ¢lend predstavenstva Vy$kovského bytového druzstva (dale VBD), IC: 259 617 30 se
na Vas timto obracime s Zadosti o prevod spoluvlastnického podilu na bytovych domech, které jsou
2 51% ve vlastnictvi mésta Vyskov a ze 49% ve vlastnictvi VBD, do vlastnictvi VBD, pfip. v budoucnu
vymezenych bytovych jednotek do osobniho vlastnictvi ¢lent VBD, ktefi maji k pfedmétnym bytlm
platnou najemni smlouvu, a to za Uplatu.

S ohledem na urcitou slozZitost situace, si dovolujeme shrnout nasledujici:

V letech 2002 aZ 2005 probéhla vystavba 9 bytovych dom( ve Vyskové, s vyuZitim dotacniho
programu Statniho fondu rozvoje bydleni (ddle SFRB). Za timto ucelem bylo dne 23. 11. 2001
zalozeno VBD, které vytvorilo druzstevni zakladnu pro vSechny zajemce o byt v bytovych domech
postavenych s vyuzZitim nendvratné a Ucelové vazané dotace SFRB. Spoluinvestory bytové vystavby
bylo VBD a mésto Vyskov, které bylo prijemcem zminéné dotace SFRB.

PfedevSim za ucelem ochrdnit sdruzené financni prostfedky a zajistit naplnéni podminek SFRB
pro poskytnuti dotaci, se mésto Vyskov s VBD dohodlo, Ze spoluvlastnicky podil k postavenym
bytovym domUm bude zapsan v katastru nemovitosti na prislusném LV v poméru 51% mésto Vyskov
a 49% VBD, pricemZ pozemky, zastavéné jednotlivymi budovami zlstanou ve vlastnictvi mésta
Vyskov.

Jednou z podminek SFRB byla vazaci doba 20 let od nabyti pravni moci kolaudac¢niho rozhodnuti,
v ramci které mély byty slouZit k trvalému ndjemnimu bydleni a nesmél se zménit zpUsob jejich
uzivani, tedy nebylo mozné byty prevést do osobniho vlastnictvi.

Dne 3. 7. 2013 bylo vladdou CR pfijato nafizeni vlady ¢. 209/2013 Sb., kterym se méni néktera natizeni
vlady v oblasti pouZiti prostfedkd SFRB, ze kterého vyplynulo mozné zkraceni vazaci doby z 20 na 10
let. Mésto Vyskov v roce 2014 na podmét VBD poZadalo o zkrdceni vazaci doby na 10 let a této
Zadosti bylo nasledné ze strany SFRB vyhovéno. Od kvétna 2015 je ze strany mésta Vyskov a VBD
dana mozZnost, prevést byty a podil na nemovité véci (spolecnych ¢astech domu a pozemku) do
vlastnictvi jednotlivych ¢lend druZstva - najemc( druzstevnich bytl, k ¢emuZ se mésto Vyskov a VBD
pred 10 lety ¢lendm druZstva zavazalo.

Stoji pred nami vSak dvé mozZnosti prevodu a to prevod bezuplatny (k némzZ se mésto Vyskov
v minulosti zavazalo) anebo prevod uUplatny.

V pfipadé prevodu bezuplatného na jednotlivé c¢leny druzstva (tedy bezuplatném prevodu mezi
osobami, které si nejsou blizké) by bohuzel, v souvislosti se zménou legislativy v obdobi 2005 - 2015,
byli jednotlivi ¢lenové druzstva zatiZzeni dafiovou povinnosti dané z pfijmu ve vysi 15% z 51% ceny
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obvyklé za kazdy jednotlivy byt ( 15% z 51% ceny obvyklé odpovidajici podilu na spole¢nych castech
domu a 15% ze 100% ceny obvyklé odpovidajici podilu na spolecnych ¢astech pozemku, tj.: cca
143.000,-K¢ u bytu 3+kk a 103.300,-K¢ u bytu 2+kk)

V pfipadé bezuplatného prevodu celého podilu o velikosti 51% z mésta Vyskov na VBD, by pak VBD
bylo zatizeno danovou povinnosti dané z pfijmu ve vysi 19% z 51% ceny obvyklé za bytové domy ( tj.:
cca 21.690.000,-K¢ a 19% ze 100% ceny obvyklé za pozemky, tj. cca 1.055.000,-K¢)

Celkova dan z pfijm0, kterou by VBD bylo povinno uhradit by tak ¢inila 22.755.000,-K¢.

V obou pfipadech se jedna o danovou zatéi, ktera bude spocivat pouze na tizi vSech clena
druzstva.

Ze stran Clen( druZstva se ozyvaji hlasy, které povazuji bezuplatny pfevod s ohledem na darnovou
zatéz za zcela nespravedlivy a v podstaté i nesmysiny. Druzstevnici, ktefi jsou ¢leny VBD od jeho
vzniku, zejména namitaji, Ze za druZstevni podil (resp. za své byty) zaplatili vice nez 70% jeho ceny
a dotace, kterd jim byla na koupi bytu poskytnuta statem, ztraci naprosto sv(j smysl, kdyZ se
ma statu, v podobé dani, vratit po nékolika letech zpét. Druzstevnici, ktefi své druzstevni podily
koupili v prabéhu predchozich let, pak jednoznacné namitaji, Zze své druistevni podily zakoupili
zatrzni cenu a nyni maji byt postaveni pfed povinnost uhradit, v okamziku koupé naprosto
necekanou, dafiovou povinnost fadech statisici K¢ na jednu bytovou jednotku.

| v pfipadé bezuplatného prevodu do vlastnictvi VBD je situace obdobnd, nebot v konecném
dlsledku dafiovou zatéz ve vysi 19% z 51% ceny obvyklé za bytové domy a 19% ze 100% ceny obvyklé
za pozemky ponesou jen a pouze ¢lenové druzstva.

S ohledem na shora uvedené, timto pfedstavenstvo VBD jménem vsech clend druZstva — obcant
mésta Vyskova, Zada mésto Vyskov, aby prevedlo své podily na bytovych domech a pozemcich
do vlastnictvi VBD za uplatu, a to za uplatu symbolickou ve vysi 1,-K¢ a to zejména s ohledem
na drivéjsi zavazek mésta Vyskov prevést své podily beziplatné.

V této souvislosti mozno konstatovat, Ze oproti dfivéjSimu zdvazku meésta, je kaidy vynos
z prodeje, byt bude symbolicky, de facto pfinosem do méstské pokladny.

V ptipadé vyhovéni naSemu navrhu by pak 175 domacnosti, nebylo zatizeno, dle naseho nazoru
zcela zbyte€¢nou a neimérné vysokou darfiovou zatézi, se kterou se apriori pfi zakladani VBD
a déleni podilti na pfedmétném majetku mezi VBD a mésto VySkov viibec nepoditalo. Dale nikdo
pfi vstupu do druzstva o ni nebyl a ani nemohl byt ze strany byvalého predstavenstva druistva
a zastupcl mésta Vyskov fadné informovan, nebot ke zruseni dané darovaci (7%) a zméné na dan
2z p¥ijmu (19%) doslo v pribéhu doby zménou legislativy.

Zadame timto, aby byly projednany moznosti a podminky tplatného prevodu podilu mésta Vyskov
na VBD za symbolickou cenu ve vysi 1,-K¢, ktery by nebyl podroben danové zatéZi na strané ¢lent
druistva, ani mésta Vyskov (viz. § 22 zakonného opatieni Senatu €. 340/2013 Sb. o dani z nabyti
nemovitych véci, dle néhoZ je sjednana cena vylucné nabyvaci hodnotou, jde-li o nabyti
vlastnického prava k nemovité véci z majetku nebo do majetku izemniho samospravného celku,
dobrovolného svazku obci nebo Regiondlni rady regionu soudrinosti). Hodnotou pro vyméreni
dané z nabyti nemovitych véci by tedy v takovém pfipadé byla 1,-K¢ a dan by tak ¢inila 0,-Kc¢.
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PovaZujeme vsak za duleZité rovnéZ uvést, Ze veSkeré naklady spojené s uplatnym pfevodem
aipripadné vymérenou dan (dan z nabyti nemovitych véci ve vySi 4% z ceny obvyklé ceny
prevadéného majetku), v souvislosti s tplatnym pfevodem, je pfipraveno uhradit VBD.

Zavérem uz nezbyva, nei podotknout, ze se jedna o zcela ojedinély p¥ipad v celé CR, pokud se
jedna o vznik vlastnické struktury v souvislosti s bytovou vystavbou za pfispéni statni dotace a jeji

o co nejvstiicnéjsi pristup k feseni dané véci.

Pfredem dékujeme za projednani nasi Zadosti a pevné vérime v jeji kladné vyfizeni.

S pozdravem

16k 775 679 4 Skov, sz g
o (nlm:zssﬁi?sa @

“Ing. Jaroslav KOZOBEK, Ph.D.

predseda predstavenstva
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