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Pocet listd: 5
Pocet pfiloh: 2/2

ZAPIS ZVJEDNANI' o
SHROMAZDENI DELEGATU
01/2014

Termin konani: 27. brezna 2014, 19,00 hod,
Misto konani: hotel Atrium ve Vy3kové,

Pfitomnost: na zékladé prezendni listiny byli pfitomni 4 delegéti, predseda
pfedstavenstva druZstva, Zzadny ¢len kontrolni komise a 4 hosté (viz pfiloha €. 2).

Program:
1. Ovéreni schopnosti usnéset se;
Ur€eni organt Shromazdéni delegatld a ovérovatell zapisu;
Schvaleni programu;
Volba novych ¢lent Kontrolni komise druzstva,;

ok 0D

Vyroéni zpradva druzstva za rok 2013 — naloZeni s vysledkem Uuc&etni
zavérky druzstva za rok 2013;

6. Stav feSeni novych stanov druzstva — vliv zdkona €. 90/2012 Sb.
O obchodnich korporacich na dalSi chod druzstva;

7. Stav feSeni najemného s méstem Vyskov;

a) Seznameni s novou najemni smlouvou dle Nového obc&anského
zakoniku — zakon €. 89/2012 Sb.

b) Navrh druzstva méstu VySkov kprocesu schvalovani novych
najemnich smluv.

8. Odmeény statutarnim organdm druZstva na rok 2014;
9. Ruzné (navrhy, podnéty, pfipominky a dalsi).
Shroméazdéni delegatll zahajil predseda predstavenstva druzstva Ing. Jaroslav

KOZUBEK, Ph.D. s konstatovanim, Ze delegati druZstva byli, v souladu se stanovami
druzstva, fadné svolani pozvankou na shromazdéni delegata (viz pfiloha €. 1).

Proti tomuto nebyla, ze strany delegat U, vznesena zadna p Fipominka.
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1. Ovéreni schopnosti usnaset se

Pfedseda predstavenstva konstatoval, Ze dle prezenéni listiny byli pfitomni 4 delegéti se
4 platnymi hlasy. Z toho vyplyva, zZe byla pfitomna nadpolovi¢ni vétSina vSech delegatt
(4 ze 7, coz odpovida 57 %).

Na zakladé uvedeného poctu platnych hlasd a v souladu s 8 644 odst. 1 zakona
€. 90/2012 Sb. O obchodnich spole¢nostech a druzstvech, predseda pFfedstavenstva
konstatoval, Ze shromazdéni delegatu je usnaseni schopné.

Zavér: Shromazd éni delegat U je usnasSeni schopné .

2. Uré€eni organ G shroméazd éni delegat G a ovérovatel G zapisu
Predsedajici navrhl nasledujici organy shromazdéni delegatli a ovérovatelé zapisu:

a) Organy shroméazdéni delegat
Predsedajici
 Ing. Jaroslav KOZUBEK, Ph.D.

Scitatel hlas U
+ Ing. Jaroslav KOZUBEK, Ph.D.

Zapisovatel
« Ing. Jaroslav KOZUBEK, Ph.D.

b) Ovéfovatelé zapisu
o Jaroslav CHRAST
e Leona OTEVRELOVA

Pfedseda predstavenstva vyzval delegaty k odsouhlaseni uréenych organ(
shromazdéni delegatl a ovérovatell zapisu.

Hlasovani:
PRITOMNO (platnych hlas G): 4
PRO: 4
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 0
Zavér: Organy shromazd éni delegat G a ovérovatelé zapisu BYLI schvaleni.
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3. Schvaleni programu

V ramci tohoto bodu predsedajici seznamil delegaty s nasledujicim programem.
1. Ovéreni schopnosti usnéset se;

Uréeni organt Shromazdéni delegat a ovérovatell zapisu;

Schvaleni programu;

Volba novych ¢lent Kontrolni komise druzstva,

ok w0

Vyroéni zpradva druzstva za rok 2013 — naloZeni s vysledkem Uuc&etni
zavérky druzstva za rok 2013;

6. Stav feSeni novych stanov druzstva — vliv zadkona ¢&. 90/2012 Sbh.
O obchodnich korporacich na dalSi chod druzstva;

7. Stav feSeni ndjemného s méstem Vyskov;

a) Seznameni s novou najemni smlouvou dle Nového ob&anského
zakoniku — zakon €. 89/2012 Sb.

b) Navrh druzstva méstu VySkov kprocesu schvalovani novych
najemnich smliuv.

8. Odmeény statutarnim organam druzstva na rok 2014;
9. Ruzné (navrhy, podnéty, pfipominky a dalsi).

Pfedsedajici vyzval delegaty k hlasovani.

Hlasovani:
PRITOMNO: 4
PRO: 4
PROTI: 0
ZDRZEL SE: 0

Zaveér: Program shromazd éni delegat u BYL pfijat.

4. Volba novych €lend Kontrolni komise druzstva,

Dne 18. 6. 2013 vyprSela pétiletd lhata volenych ¢&lentd Kontrolni komise druZstva,
kterych bylo k danému dni dva (viz tabulka nize).

BohuZzel se ke dni 27. 3. 2014 nepodafilo z fad druzstevnikd VySkovského bytového
druzstva ziskat dobrovolné zajemce o €lenstvi v Kontrolni komisi.

DruZstvo proto v obdobi od 18. 6. 2013 do 27. 3. 2014 nemélo ustanovenu Kontrolni
komisi.
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Pfedsedajici uvedl, Ze nové ustanovena Kontrolni komise dostane k dispozici veSkeré
podklady ohledné hospodareni druzstva za uplynulé a sou€asné ucetni obdobi, aby
mohla zacit fadné vykonavat své funkéni povinnosti.

Pani Mgr. Radka JEZOVA byvala &lenka Kontrolni komise druZstva predstavila
pfitomnou pani Leonu OTEVRELOVOU, jako potencialniho zajemce o &lenstvi
v Kontrolni komisi druZstva. Pani Leona OTEVRELOVA byla oslovena predsedajicim,
zdali by s élenstvim v Kontrolni komisi souhlasila. Pani Leona OTEVRELOVA sv(j
souhlas potvrdila.

Delegat bytového druzstva pan Ludék RYPAL zminil, Ze ovéfoval dalSi mozné zajemce
do Kontrolni komise z fad druzstevnikd v jeho bytovém domé, a zminil pana Milana
KUSALA, ktery pfedbézné projevil zajem o €lenstvi v Kontrolni komisi. Bohuzel pan
Milan KUSAL nebyl pfitomen a nemohl svij zajem osobné potvrdit.

Na zakladé vyzvy predsedajiciho smérem k delegatim a hostim, zdali vi o nékom
dalSim, kdo by projevil zajem o Clenstvi v Kontrolni komisi, se pfihlasila Mgr. Radka
JEZOVA, Ze by méla také zajem o &lenstvi v Kontrolni komisi. Dal3i, kdo projevil zajem
o &lenstvi v kontrolni komisi, byl jeji byvaly &len pan Jaroslav CHRAST. Dalsi jina osoba
jiz nebyla potvrzena.

Pfedsedajici otevrel rozpravu k navrhu uvedenym ¢lent Kontrolni komise. K uvedenym
potencialnim ¢lenim Kontrolni komise nemél nikdo s pfitomnych Zadné vyhrady.

Pfedsedajici konstatoval, Ze o ¢lenstvi v Kontrolni komisi druzstva projevili zajem
nasledujici ¢lenové druzstva:

1. Clen: Mgr. Radka JEZOVA

2. Clen: Leona OTEVRELOVA

3. Clen: Jaroslav CHRAST

Predsedajici dal hlasovat o uvedeném navrhu novych ¢lena Kontrolni komise:

Hlasovani:
PRITOMNO:
PRO:
PROTI:
ZDRZEL SE:

© o b~ b

Zaveér: Navrh novych €lent Kontrolni komise druzstva BYL p  Fijat.
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5. Vyro€éni zprava druzstva za rok 2013 (schvaleni U ¢€etni zavérky
druzstva).

Uvodem tohoto bodu predsedajici precetl Vyroéni zpravu druzstva za rok 2013.

Na zakladé uvedeného vysledku hospodareni VBD v roce 2013, navrhl pfedsedajici
jménem predstavenstva druzstva nasledujici zplsob naloZzeni se zlstatkem
neuhrazené ztraty z minulych let, ktera €ini 517.530,57 K¢&.

Navrh predstavenstva:

Navrh na Uhradu ztraty z minulych let a roku 2013

Druzstvo eviduje na Uc¢tu 429 — neuhrazend ztrata z minulych let ¢astku 13.922.343,78
K¢, a na uctu 431 — hospodéarsky vysledek ve schvalovacim fizeni ¢astku 555.030,21
K¢, to je celkova ztrata ve vysSi 14.477.373,99 K¢.

Tato ztrata bude uhrazena nasledovné:
1) 98.552,65 K¢ — Z nerozdéleného zisku z minulych let (Ucet 428);
2) Ponizenim ostatnich kapitalovych fondd ve vysi 13.861.290,77 K¢ (Gcet 413);
3) 517.530,57 K¢ — zustatek neuhrazené ztraty z minulych let (Ucet 429).

Zustatek ztraty ve vySi 517.530,57 K¢ bude preveden do dalSich let.

Pfedsedajici pozadal delegaty o schvaleni fadné ucetni zavérky za ucetni obdobi 2013
a naloZeni se zGstatkem neuhrazené ztraty z minulych let.

Hlasovani:
PRITOMNO: 4
PRO: 4
PROTI: 0
SDRZEL SE: 0

Zavér: Radna Géetni zaveérka za rok 2013 a navrh p Fedstavenstva ke zp Gsobu
naloZeni se z Ustatkem neuhrazené ztraty z minulych let BYLY p  Fijaty.
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6. Stav rfeSeni novych stanov druzstva — vliv zakona €. 90/2012 Sh.
O obchodnich korporacich na dalSi chod druZstva;

Z&kon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole €énostech a druzstvech  (zékon
o obchodnich korporacich)

Pfedsedajici seznamil pfitomné s hlavnim vlivem uvedeného zakona na chod druzstva
a zmény stanov, které z toho vyplynou:

- Ukoncéeni platnosti shromazdéni delegatu 8670, druzstvo s poétem &lent méné
jak 200,

- Druzstevni podil Ize pouzit jako zastavu pfi vyfizeni avérd — maze mit likvidaéni
nasledky — Ize stanovami zakazat,

- Vstupovani pravnickych osob do druzstva — Ize stanovami zakazat,

- Upravy stanov tykajici se najemného — nutny souhlas viech ¢&lenli druzstva —
témér neresitelné - §731,

- Finanéni asistence — neni zcela jasny u€el — navrh na omezeni poskytovani
ve stanovach,

- Rozhodovani per rollam — poslani navrhu rozhodnuti ¢lenim druzstva a vyzadani
souhlasu ¢i nesouhlasu — mé zefektivnit rozhodovani — musi povolit stanovy.

- Druzstvo musi mit elektronickou Informaéni desku, kterou Ize nejlépe realizovat
vytvofenim vlastnich webovych strdnek druzstva.

Vzhledem k rozsahlym zménam, které musi stanovy obsahovat, predsedajici uvedl,
Ze se budou délat stanovy zcela nove, které se daji ke schvaleni Clenské schuzi
druzstva do konce roku 2014.

Pfedsedajici uvedl, Ze pozada Krajsky soud v Brné — obchodni rejstfik o povoleni
schvaleni novych stanov druzstva po zdkonem stanoveném terminu, kterym je 31. 6.
2014.

Pfedsedajici dale uvedl, Ze nejpozdéji do konce roku 2014 budou vytvofeny webové
stranky druzstva, kde bude vytvofena Informacni deska a dale se ta budou uvadét
zakladni informace z déni druzstva a vkladat zakladni dokumenty pro druzstevniky.

Z pritomnych delegatl druzstva k tomuto nemél nikdo Zzadné pripominky.

Zakon €. 89/2012 Sh., ob €ansky zakonik

Pfedsedajici uvedl, Ze novy obcansky zakonik se pFedevSim oblasti druZzstevniho
bydleni dotyk& problematiky vymezeni pravnich vztahd u najmu, spoleénych najmu

a podnajmu bytovych jednotek.

Uvedené aspekty najemniho bydleni a n4jmu jako takovych budou vymezeny v navrhu
novych stanov druzstva.
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Dale predsedajici uvedl, Ze blize bude tato problematika feSena v dalSim bodé
programu jednani Shroméazdéni delegatl ve vztahu k najemni smlouvé.

Predsedajici preSel k dalSimu bodu jednani.

7. Stav reSeni ndjemného s m éstem Vyskov;

a. Seznameni s novou naemni smlouvou dle Nového ob  €anského
zakoniku — zakon €. 89/2012 Sb.

Pfedsedajici vSem pfitomny predlozil platné znéni nové ndjemni smlouvy, ktera
se od 1. 7. 2015 bude uzavirat s novymi druzstevniky druzstva, nebo pfi vyméné
bytovych jednotek v ramci druzstva. Aktualni uzaviené najemni smlouvy se ménit
nebudou.

K tomuto nikdo ze strany delegatd druZzstva a pozvanych hostd nemél Zadné
pripominky.

b. Navrh druzstva m éstu VySkov Kk procesu schvalovani novych
najemnich smluv.

Predsedajici uvedl navrh spravce bytového fondu druzstva firmy Vrtilek, s.r.o.
k tomu, aby mélo plnou moc druzstva a plnou moc mésta VysSkov uzavirat
za bytové druzstvo a za mésto VySkov zajistit moznost nové najemni smlouvy
s novymi druzstevniky druzstva, i pfi zméné majetkovych vztahl &len druzstva.
Hlavnim divodem je urychleni uzavirdni novych n&jemnich smluv oproti
dosavadni praxi, kdy uzavieni najemni smlouvy vcetné vesSkerych potfebnych
podpisu ¢ini az jeden mésic.

Pfedsedajici uvedl, Ze ze strany druzstva v tomto nevidi zadny problém a uvedl,
Ze predstavenstvo se k uvedenému navrhu vyjadfilo souhlasné. Dale zminil,
Ze hlavni podminkou toho, aby vSe fadné fungovalo, je i souhlas mésta VySkov.

Predsedajici dal ¢as na rozpravu k uvedenému navrhu.

Z pfitomnych  delegatd  druzstva kuvedenému navrhu firmy  Vrtilek
a k souhlasnému stanovisku predstavenstva nemél zadné vyhrady a uvedeny
navrh doporucili ze strany druZstva realizovat.

Predsedajici uvedl|, Ze zjisti, zdali se podafilo firmé vrtilek zajistit i souhlasné
stanovisko mésta.

8. Odmeény statutarnim organ Gm druzstva na rok 2014;

Pfedsedajici pozadal pfitomné delegaty druzstva o odsouhlaseni pfidéleni odmény
¢leniim predstavenstva druzstva za rok 2014 ve vysi 7.000 K¢ za jeden mésic, celkové
pak 84.000 K¢ za cely rok 2014.
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Hlasovani:
PRITOMNO: 4
PRO: 4
0
0

PROTI:
SDRZEL SE:

Zaveér: Navrh na vyplaceni odm ény élenum predstavenstva druzstva v roce 2014
BYL pfijat.

9. Rzné (navrhy, podn éty, p fipominky a dalSi).

Seznameni s na fizenim vlady ze dne 3. 7. 2013, kterym se m éni néktera na Fizeni
vlady v oblasti pouziti prost Fedkd SFRB.

Pro seznameni s nafizenim vlady €. 209/2013 Sb. predsedajici predal slovo panu Ing.
Alesi OLEJNICKOVI.

Ten pfitomné seznamil stim, Ze dané NV FeSi Upravu podminky pfidéleni dotace
na vystavbu najemnich byt z program( podpor SFRB, kterou je vazaci doba 20 let, kdy
nelze nemovitosti postavené svyuzitim dotace SFRB pouzivat kjinému nez
k najemnimu bydleni a dale nelze postavené nemovitosti zastavit jakymkoliv hmotnym
bfemenem.

Uvedend novela zkracuje véazaci dobu z 20 na 10 let a uvadi, Ze vSechny obce, které
chtéji Zadat o zkraceni vazaci doby, musi poZadat o stanovisko SFRB, zdali postavené
nemovitosti spadaji do v nafizeni vlady uvedenych programu SFRB. Na zé&kladé
seznameni se NV €. 209/2013 Sb. Lze konstatovat, Ze bytové domy druzstva postavené
s vyuzitim dotace SFRB v obdobi let 2002 aZz 2003 splfiuji podminku na snizeni vazaci
doby.

Predsedajici uvedl, Ze predstavenstvo pozada o stanovisko mésto VySkov a to cestou
vedouciho Odboru mistniho hospodarstvi pana Ing. Taborského.

Pfedsedajici dale uvedl, Ze bytové domy druZstva byly postaveny a kolaudovany
ve dvou etapach, kdy moznost zkraceni vazaci doby na 10 let se jiz tyka bytovych domi
na ulici A. B. Svojsika. Bytové domy na ulici HybeSova puljde vyvazat az od 22. 3. 2015,
kdy uplyne 10 let od doby, kdy nabylo pravni moci Kolaudaéni rozhodnuti k vSem
bytovym domum na ulici HybeSova.

Predsedajici doporucil, aby se s méstem feSilo vyvazani bytovych domu z podminky
SFRB komplexné za celé druzstvo, tzn. az po 23. 5. 2015.

Z pritomnych delegatd, k navrhu predsedajiciho, nikdo nemél zasadni pfipominky.

Pfedsedajici dale uvedl, Ze se musi brat ohled na nékolik faktl spojenych s pfevodem
vlastnického podilu mésta VysSkov VySkovskému bytovému druzstvu. Hlavnim faktem
je to, Zze pokud pujde prevod majetku formou darovani, bude druzstvo povinno statu
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za tento prevod uhradit darovaci dan ve vysi 7% z darovaného podilu, ktery se musi
nechat radné ohodnotit znaleckym posudkem.

V pfipadé, ze by mésto VySkov svij podil druzstvu odprodal za smluvenou symbolickou
hodnotu, tak by dan za prodej nemovitosti Cinila 4% z hodnoty nemovitosti. Zde je
problém, Ze takovy zplsob prodeje neni zcela v souladu s platnou legislativou a stat
bude mit zjem o své finan&ni prostfedky nepfijit.

Pfedsedajici pfislibil, Ze pfedstavenstvo bude zjisStovat vSechny mozné pravni cesty
pfevodu podilu mésta Vyskov do vlastnictvi druzstva tak, aby spojené naklady s timto
prevodem byly maximalné minimalizovany.

PFitomni delegéti se v rozpravé zminili, Ze je potfeba hledat vSechny cesty, jak naklady
za prfevod minimalizovat a doporucili pfedstavenstvu druzstva toto FeSit i s vyuZzitim
pfipadného pravniho poradenstvi.

Predsedajici uvedl, Ze v roce 2015 bude do konce bfezna inicializovat dalSi schiizku se
zastupci mésta Vyskov, kde se projedna Casovy a metodicky postup prevodu
vlastnického podilu mésta Vyskov na VySkovskeé bytové druzstvo.

Zaver
Zavérem predsedajici uvedl, Ze timto bylo ukon&eno posledni Shromazdéni delegatu
druzstva a v dalSim se jiz druzstevnici sejdou na Clenské schuzi druzstva.

Predsedajici vSem pfitomnym delegatl podékoval za jejich podil na vedeni druzstva
za poslednich 6 let.

Z4pis je zpracovan v jednom vytisku, ktery je uloZen u predsedy predstavenstva.
Prilohy z&pisu:
1. Pozvanka na shromazdéni delegatu,

2. Prezencni listina.

Ve Vyskové dne 5. dubna 2014

Zapsal:
Ing. Jaroslav KOZUBEK, Ph.D.
pfedseda predstavenstva
Zapis oveil:
Jaroslav CHRAST Leona OTEVRELOVA
Clen druzstva ¢len druzstva
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