\/33 VYSKOVSKE BYTOVE DRUZSTVO

Vytisk jediny!
Pocet list i: 6

VYROCNI ZPRAVA

VYSKOVSKEHO BYTOVEHO
DRUZSTVA

ZA ROK 2014

Zpracoval: Ing. Jaroslav KOZUBEK, Ph.D.
Pfedseda predstavenstva

VYSKOV
2015

VySkovské bytové druzstvo mobil: 775 670 100
A.B. Svojsika 726/3, 682 01 Vyskov e-mail: vbd@centrum.cz
ICO: 259 617 30 web: www.vybydr.cz




\/33 VYSKOVSKE BYTOVE DRUZSTVO

UvoD
Vyro¢ni zprava Vyskovského bytoveho druzstva (dale jen druzstvo) seznamuje

s uCetni zavérkou druzstva za rok 2014 kdatu 31.12.2014, s hospodafenim

druzstva v roce 2014 a organiza¢nim usporadanim druzstva v roce 2014.

Od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014 bylo ucetnictvi druzstva vedeno firmou Vrtilek
vysledkd hospodafeni druZzstva vroce 2014, Ize, po prokazani se clenstvim
v druzstvu, shlédnout na firmé Vrtilek s.r.o. se sidlem ve VySkové na ulici
Masarykovo nam. 350/31.

Vyro¢ni zprava a UucCetni zavérka druzstva jsou Kk dispozici ke stazeni
i ze zabezpelené oblasti na webovych strankach druzstva, které byly spustény

k1.5. 2014 a registrovany na doméné www.vybydr.cz. Webové stranky druZstva

bezplatné vytvofilo a spravuje predstavenstvo druZstva s vyuzitim internetovych
nastrojli a sluzeb spole¢nosti Webnode AG.
Webové stranky druzstva jsou prubézné aktualizovany a zacatkem roku 2015

byla vytvofena zabezpecCena oblast pro registrované druzstevniky, kde jsou uloZzeny

zakladni interni dokumenty druZstva.
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1 VYSLEDEK UCETNIi ZAVERKY

Ve své ucCetni zavérce druzstvo k 31.12.2014 vykazalo zavazky ve vysi
5.286.383,32 K¢& (jedn& se o nezaplacené dodavatelské faktury ve Ihuté splatnosti,
nevyuctované zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytd za rok 2014, zavazky
z podilu na najemném (51%) vac¢i Meéstu VySkov, dohadné polozky a dalsi)
a pohledavky ve vysi 867.212,12 K€ (nezaplacené najemné, faktury vydané, zalohy

na plyn a elektfinu a nedoplatek zaloh).

Z uvedené ucetni zavérky vyplynul hospodarsky vysledek po zdanéni bézného
roku, kterym je ztrata ve vysSi 2.209,03 K¢.

Vlastni kapital druzstva je tvofen zakladnim kapitalem ve vysi 1.750.000,00 K¢,
bytovym fondem ve vysSi 92.579.829,00 K&, nedélitelnym fondem ve vySi
201.000,00 K&, vysledkem hospodafeni minulych let ve vysi -517.530,47 K¢
a hospodarskym vysledkem bézného roku po zdanéni ve vySi -2.209,03 K&.

Ugetni zUstatek fondu oprav a mimofadnych investic k 31. 12. 2014 je ve vysi
3.830.070,20 KE&. Z fondu v roce 2014 nebylo ¢erpano.

K 31. 12. 2014 je celkovéa vySe vlastniho jméni druzstva 94.013.298,66 KC&.

K 31. 12. 2014 ¢ini u€etni zhstatkova hodnota hmotného majetku  druzstva
94.530.829,23 KE¢.

Navrh na Uhradu ztraty za rok 2014

Ztratu za ucetni obdobi roku 2014 ve vySi 2.209,03 K€ prevést do dalSich let.
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2 HOSPODARENI DRUZSTVA V ROCE 2014

K 31.12.2014 druzstvo hospodafilo se vSemi vybranymi prostifedky
z ndjemného a zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytd a zaroven se i 100%

podilem podili na celkové spravé a udrzbé bytového fondu druzstva.

Celkové pfijmy z najemného za rok 2014 dosahly vySe 1.312.524,00 K¢, z toho
podil mésta Vyskov Cinil 669.387,24 K€ (51%) a podil VBD ¢inil 643.136,76 K¢
(49%).

Uvadéné vysledky hospodareni druzstva vyplyvaji z acetni zavérky. Zakladni
prehled hospodareni druZzstva vroce 2014 je uveden vtabulce €. 1. VSechny

uvedené finan¢ni ¢astky jsou v K&.

Podrobnéjsi ekonomické Udaje jsou obsaZzeny v UCetnich vykazech
zpracovanych k datu ucetni zaverky, tj. 31. 12. 2014 a jsou k dispozici k nahlédnuti
u predstavenstva druzstva nebo firmy Vrtilek s.r.o a déale jsou ke stazeni

ze zabezpecené oblasti na webovych strankach druzstva.

Naklady na béZnou udrzbu bytovych domi v roce 2014 dosahly celkové vySe
505.643,05 K¢€. Hlavni podil na uvedenych nakladech za béznou udrzbu v roce méla
instalace nové technologie na ohfev TUV v bytovém domé HybeSova 758/110
v celkové hodnoté 132.593,00 K& a generdlni oprava balkén bytového domu
HybeSova 760/111 v celkové hodnoté 193.918,00 Ké&. V obou pfipadech Slo

o opravy havarijnich stava danych technologickych a stavebnich celkd.

Souhrnny pfehled nakladd na béZnou udrzbu za jednotlivé bytové domy v roce

2014 je uveden v tabulce €. 2.

V roce 2014 nebyla z uc¢tu 475 (dlouhodoba zaloha na opravy) Cerpana zadna

castka.
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Naklady
511001  BéZna udrZba domu - A.B.Svojsika 1 7 860,65
511002  Béina udrzba domu - A.B . Svojsika 3 9 875,05
511003  Bézna udrZba domu - A.B.Svojsika & 16 287,10
511004  BézZna udrzba domu - Hybedova 109 15929,50
511005  Béina udriba domu - HybeSova 110 164 013,00
511006  BézZna udrzba domu - HybeZova 111 220 622,30
511007  BéZna udriba domu - HybeSova 113 36 199,95
511008  Bézna udrZzba domu - Hybedova 115 17 248,50
511009  BézZna udrZzba domu - Hybedova 117 17 607,00
511100  Kotelny - udréba a opravy 156 816,00
518010  Sprava nemovitosti 241 392,00
518020 Postovné 6 778,00
518030  Telefon 10 612,00
518041  Ostatni sluzby - A.B.Svojsika 1 34 033,14
518042  Ostatni sluzby - A.B.Svojsika 3 41498,72
518043  Ostatni sluzby - A.B.Svojsika & 3105312
518044  Ostatni sluZby - HybeSova 109 14 710,98
518045  Ostatni sluzby - HybeSova 110 14 691,62
518046  Ostatni sluZby - HybeSova 111 20 45293
518047  Ostatni sluzby - HybeSova 113 20 181,94
518048  Ostatni sluZby - Hybegova 115 20 496,54
518049  Ostatni sluzby - HybeSova 117 42 823,61
518050  Vedeni aéetnictvi 41 484,00
518060  Naklady na €innost druZstva 4711,50
521 Odmény élenim druZstva - DPP 18 012,00
523 Odmény élenim druZstva 77 976,00
548001  Pojisténi nemovitosti 124 945,00
568 Ostatni finanEni naklady 2 067,04
Lasg Ostat. mimofadné nakl -danové neuznatelné 14 060,00
591 Dan z pfijmu z b&Zné finnosti - splatna 7 030,00
Celkem 1451 469,19
Vynosy
602 MNajemné 643 136,76
602100 Zattovani nakladi na kotelny 156 816,00
602300  Zaétovani 51% nakladl - Mésto Vygkov 598 160,48
648 Ostatni provozni vynosy 11 992,00
662 Uroky 1942 95
662001  Uroky-2400281218/2010 376,35
662002  Uroky-2300282504/2010 5 298,55
662003  Uroky-2000437906/2010 5 707,56
662004  Uroky-2100604716/2010 2 509,51
638 Ostatni mimoradné wynosy 23 320,00
Celkem 1 449 260,16
Ziskliztrata -2 209,03

Tabulka €. 1 Prehled hospoda feni druzstva za rok 2014
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Podil Mésta Vyskov na

Zustatek nakladu ve

4 0,

Dam Naklady 100% nakladech (51%) VBD (49%)

[Kel K] K]
A. B. Svojsika 725/1 7.860,65 4.008,93 3.851,72
A. B. Svojsika 726/3 9.875,05 5.036,28 4.838,77
A. B. Svojsika 727/5 16.287,10 8.306,42 7.980,68
Hybegova 758/110 164.013,00 83.646,63 80.366,37
Hybesova 759/109 15.929,50 8.124,05 7.805,46
Hybegova 760/111 220.622,30 112.517,37 108.104,93
HybeZova 761/113 36.199,95 18.461,97 17.737,98
Hybesova 762/115 17.248,50 8.796,74 8.451,77
Hybegova 763/117 17.607,00 8.979,57 8.627,43

505.643,05 257.877,96 247.765,09

Celkem

Tabulka €. 2 Naklady na b éznou udrzbu dom @ za rok 2014
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3 ORGANIZACNi USPORADANI DRUZSTVA

vswv

Chod druzstva fidilo vroce 2014 tficlenné predstavenstvo. Prehled c&lenu

predstave

nstva je uvedeno v tabulce €. 3.

Funkce Jméno, pFijmeni Adresa
A. B. Svojsika 726/3 (do
¥ . 03/2014)
Predseda Ing. Jaroslav KOZUBEK, Ph.D.
predstavenstva A. B. Svojsika 722/10 (od
04/2014)
Mistopredseda Ing. Ale$ OLEJNICEK, Ph.D. A. B. Svojsika 726/3
predstavenstva
Clen predstavenstva Pavel DUDA HybesSova 761/113

Tabulka €. 3 Prehled €lent predstavenstva druzstva v roce 2014

K rozhodovani ve vécech prevodld c&lenskych prav a povinnosti, podnam

a dalSich

operativnich zalezitosti pfedstavenstvo vyuzivalo v souladu s obchodnim

zakonikem elektronickych zpasobt komunikace (e-mail, SMS).

V roce 2014 doSlo k zasadnim zménam v organizaénim uspofadani druzstva

a v celkovém chodu druzstva, které vyplynuly z ustanoveni zakona €. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spole énostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich),

ktery veSel v u€innost dne 1. 1. 2014.

Ze zakona o obchodnich korporacich vyplynuly nasledujici zasadni zmény:

8 670; ukoncCeni statutarniho organu druzstva ,Shromazdéni delegéata”
k 31. 3. 2014 — druZstvo s poétem &lenti méné jak 200 musi mit Clenskou
schuzi,

§ 595, 597; FeSeni spoluvlastnictvi a zastaveni druzstevniho podilu Ize
stanovami vyloucit — doporu€enim je spoluvlastnictvi a zastaveni
druzstevniho podilu stanovami vyloucit,

§ 735; stanovami lze omezit nebo vyloucit &lenstvi pravnické osoby
v druzstvu — doporuceni je €lenstvi pravnické osoby v druzstvu vyloucit,

§ 731; dprava stanov druzstva tykajici se najemného — nutny souhlas
vSech ¢&lenl druZstva,
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- §608; finantni asistence — neni zcela jasny uc€el — navrh na zamitnuti
poskytovani financni asistence ve stanovach,

- 8652-655; rozhodovani “per rollam“ — poslani navrhu rozhodnuti ¢leniim
druzstva a vyzadani souhlasu ¢&i nesouhlasu — ma zefektivnit rozhodovani
— musi povolit stanovy — doporu€eni stanovami hlasovani ,per rollam*
povolit,

- 8563 a § 636; druzstvo musi mit informacni desku, kterou musi zpfistupnit
na internetovych strankach — realizovat vytvofenim vlastnich webovych
stranek druzstva.

DalSim zakonem, ktery veSel v platnost dnem 1. 1. 2014, a ktery ma vliv

na vnitfni zalezitosti druzstva je zakon €. 89/2012 Sb., ob éansky zakonik.

Novy obcéansky zakonik se predevSim oblasti druzstevniho bydleni dotyka
problematiky vymezeni pravnich vztahGd u najmu, spoleénych najmd a podnamu
bytovych jednotek. Uvedené aspekty najemniho bydleni a najmi jako takovych

musely byt vymezeny v ustanoveni stanov druZstva.

Vzhledem k rozsahlym zménam, které musi stanovy obsahovat, pfedstavenstvo
rozhodlo, Ze se budou dé&lat stanovy zcela nové, které se daji ke schvaleni Clenské

schlzi druzstva v roce 2015.

Vzhledem kvySe uvedenému se dne 27. 3. 2014 uskuteCnilo posledni
Shromazdéni delegatu druzstva. Do dne 31. 3. 2014 mélo druZzstvo celkem
7 delegatd. Jmenny seznam delegatl je uveden v tabulce €. 4.

Cast druzstva Delegat

A. B. Svojsika (celek) Ing. Ale$ OLEJNICEK, Ph.D.
Hybe3ova 759/109 Milan DOLEZEL

Hybe3ova 763/117 Ludék RYPAL

Hybe3ova 758/110 Tomislav KUNES
Hybesova 760/111 Mgr. Dalibor CIBULKA
Hybesova 762/115 Petr KULISEK

HybeSova 761/113 Pavel DUDA

Tabulka €. 4 Delegati druzstva k 31. 3. 2014
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DalSim organem druzstva je Kontrolni komise druzstva, ktera je tficlenna.
Clenim Kontrolni komise vyprsel pétilety mandat k 17. 6. 2013. | pfes opakované
vyzvy pfedstavenstva se do 27. 3. 2014 nepodafilo novou Kontrolni komisi obsadit

a ustanovit.

Druzstvo proto v obdobi od 18. 6. 2013 do 26. 3. 2014 nemélo ustanovenu
Kontrolni komisi. Pfedstavenstvo druzstva deklarovalo, Ze nové ustanovena
Kontrolni komise dostane k dispozici veSkeré podklady ohledné hospodareni
druzstva za uplynulé a souc¢asné ucetni obdobi tak, aby mohla zacit Fadné vykonavat

své funkéni povinnosti.

Na shromézdéni delegatl druZstva dne 27. 3. 2014 bylo 4. bodem jednani

volba nové Kontrolni komise.

O Cdlenstvi v Kontrolni komisi druzstva projevili zajem nasledujici clenové

druzstva:

- Mgr. Radka JEZOVA,
- Leona OTEVRELOVA,
- Jaroslav CHRAST.

Na zakladé hlasovani delegatl byli uvedeni zajemci o &lenstvi v Kontrolni

komisy schvaleni vSemi hlasy.

Na ustanovujicim jednani &lent Kontrolni komise dne 27. 3. 2014 bylo
provedeno hlasovani k volbé predsedy Kontrolni komise. Clenové Kontrolni komise

jednohlasné zvolili pani Mgr. Radku JEZOVOU pFedsedkyni Kontrolni komise.

K27. 3. 2014 byla ustanovena Kontrolni komise v nasledujicim sloZeni
(viz tabulka €. 5).

Funkce Jméno, pFijmeni
Pfedseda kontrolni komise Mgr. Radka JEZOVA
Clen kontrolni komise Leona OTEVRELOVA
Clen kontrolni komise Jaroslav CHRAST

Tabulka €é.5 Kontrolni komise druzstva ke dni 27. 3. 2014

Druzstvo k datu 31. 12. 2014 nemélo Zzadného zaméstnance.
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4 CLENSKA ZAKLADNA

V pribéhu roku 2014 nedoSlo k pocetnim zménam v Clenské zakladné
druzstva. Clenska zakladna druzstva ma celkem 175 élent a spole énych élend,
pficemz spole¢nymi ¢leny jsou jen ti manzelé, ktefi se po dobu manzelstvi stali
spole¢nymi vlastniky ¢lenského podilu v druzstvu, nebo o spole¢né vlastnictvi

druzstevniho podilu pozadali.

V roce 2014 se uskutecCnily celkem 4 pfevody &lenskych prav a povinnosti
(CPaP), viz tabulka &. 6.

Ulice, popisné a &islo Datum
orientacni Cislo bytu schvaleni
bytového domu y Radou

Strany prevodu ¢lenskych prav a povinnosti
(Pfevodce/Nabyvatel)

Peter PUTERA / Mgr. lvana MORAVCOVA Hybesova 760/111 D3 10. 2. 2014

Tomas SOMMER / Hana SOMMEROVA HybeSova 759/109 | A 14 | 22.4.2014

Ing. Jaroslav HAJEK / Ing. Martin SERSEN Hybe3ova 763/117 B9 | 22.4.2014

Gabriela KROUTILIKOVA / Miroslav RASKA | Hybe3ova 760/111 | D23 | 18.8.2014

Tabulka &. 6 Prehled p fevod i CPaP v roce 2014

V roce 2014 predstavenstvo obdrZzelo celkem 13 Zadosti o povoleni podnajm
druzstevniho bytu tfeti osobé. Z téchto 13 Z&dosti bylo 5 o povoleni prodlouzeni
podnajmu. VSech 13 Zadosti bylo prfedstavenstvem schvéleno a dale postoupeno
k odsouhlaseni Radé mésta VySkova. VSechny Zadosti, které byly pfedstavenstvem
a Radou mésta VysSkov schvaleny, byly povoleny s platnosti na jeden rok. Pfehled je

uveden v tabulce &. 7.
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vy s s , Ulice, popisné a Datum
Strana zadajici o povoleni ’ ? P

podnajmu orientaéni ¢&islo bytového | Cislo bytu schvaleni
domu Radou

Mgr. Jitky SOCHOROVA Hybesova ¢. p. 758/110 c1o0 24.02.2014
Blanky BiLKOVA Hybesova ¢. p. 763/117 B 12 24.02.2014
Mgr. Kvétoslava PLIMLOVA Hybesova ¢. p. 763/117 B17 24.02. 2014
Karel a Irena SPIROVI (PP) Hybesova ¢. p. 760/111 D26 2.6.2014
Mgr. Jitky SOCHOROVA Hybesova ¢. p. 758/110 cio 2.6.2014
Hana SOMMEROVA Hybesova ¢. p. 759/109 A4 3.7.2014
Lenka SVOBODOVA Hybesova ¢. p. 761/113 F9 3.7.2014
Lenka LOSKOVA A. B. Svojsika €. p. 725/1 cs 3.7.2014

VYSKOVSKE  NEMOVITOSTI s.r.o.| 1 osova & p. 763/117 | B15,B21 | 3.7.2014

(PP)

:’::)rmm' Michal NOVOTNY, Ph.D.| o o oisika & p.727/5 | AS 29.9.2014
Ing. Jana SIROKA (PP) Hybesova &. p. 763/117 B 19 29.9.2014
Martin SNiDAL Hybesova ¢. p. 760/111 D17 29.9.2014
Silvie MAZANKOVA (PP) Hybesova &. p. 760/111 D4 20.10. 2014

Tabulka €. 7 Prehled podanych Zadosti o povoleni podnajmu vroce 2 014

Legenda:

PP .... ProdlouZeni podngjmu
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